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Stato patrimoniale

31-12-2019 31-12-2018
Stato patrimoniale
Attivo
B) Immobilizzazioni
| - Immobilizzazioni immateriali 339 459
Il - Immobilizzazioni materiali 18.350.565 18.786.106
Il - Immobilizzazioni finanziarie 250.218 250.218
Totale immobilizzazioni (B) 18.601.122 19.036.783
C) Attivo circolante
| - Rimanenze 6.900 2.743
Il - Crediti
esigibili entro I'esercizio successivo 476.592 450.174
esigibili oltre I'esercizio successivo 9.801 60.900
Totale crediti 486.393 511.074
Il - Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni 447.803 436.922
IV - Disponibilita liquide 1.181.669 1.855.224
Totale attivo circolante (C) 2.122.765 2.805.963
D) Ratei e risconti 98.809 81.521
Totale attivo 20.822.696 21.924.267
Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale 9.726.803 11.798.463
IV - Riserva legale - 53.772
VIII - Utili (perdite) portati a nuovo - (2.518.156)
IX - Utile (perdita) dell'esercizio 87.613 392.724
Totale patrimonio netto 9.814.416 9.726.803
C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 143.166 146.258
D) Debiti
esigibili entro I'esercizio successivo 576.539 762.625
esigibili oltre I'esercizio successivo 4.100.424 4.915.384
Totale debiti 4.676.963 5.678.009
E) Ratei e risconti 6.188.151 6.373.197
Totale passivo 20.822.696 21.924.267
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Conto economico

31-12-2019 31-12-2018
Conto economico
A) Valore della produzione

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 2.359.496 2.304.628
5) altri ricavi e proventi
contributi in conto esercizio 195.973 349.131
altri 16.334 612.099
Totale altri ricavi e proventi 212.307 961.230
Totale valore della produzione 2.571.803 3.265.858
B) Costi della produzione
7) per servizi 1.112.544 1.132.607
9) per il personale
a) salari e stipendi 253.540 257.095
b) oneri sociali 90.982 92.820
c), d), e) trattamento di fine rapporto, trattamento di quiescenza, altri costi del personale 19.298 20.941
c) trattamento di fine rapporto 19.298 20.941
Totale costi per il personale 363.820 370.856

10) ammortamenti e svalutazioni

a), b), c) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali e materiali, altre svalutazioni

' - L 571.835 995.119
delle immobilizzazioni

a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 120 120

b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 571.715 994,999

d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide 90.000 12.146
Totale ammortamenti e svalutazioni 661.835 1.007.265
11) variazioni delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo e merci (4.157) 42
14) oneri diversi di gestione 209.159 203.232
Totale costi della produzione 2.343.201 2.714.002
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 228.602 551.856

C) Proventi e oneri finanziari
16) altri proventi finanziari
d) proventi diversi dai precedenti

altri 3.864 4.460
Totale proventi diversi dai precedenti 3.864 4.460
Totale altri proventi finanziari 3.864 4.460
17) interessi e altri oneri finanziari
altri 88.130 97.965
Totale interessi e altri oneri finanziari 88.130 97.965
Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (84.266) (93.505)

D) Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie
18) rivalutazioni
c) di titoli iscritti all'attivo circolante che non costituiscono partecipazioni 10.881 -
Totale rivalutazioni 10.881 -
19) svalutazioni

c) di titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono partecipazioni - 10.306
Totale svalutazioni - 10.306
Totale delle rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie (18 - 19) 10.881 (10.306)
Risultato prima delle imposte (A-B +-C + - D) 155.217 448.045

20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate

Bilancio di esercizio al 31-12-2019 Pag. 3di 31

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04

4 di82



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A. CENTRO AGRO-ALIMENTARE RIMINESE S.P.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2019 Codice fiscale: 02029410400

v.2.11.0 CENTRO AGROALIMENTARE RIMINESE SPA
imposte correnti 67.200 55.262
imposte relative a esercizi precedenti 404 59
Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 67.604 55.321
21) Utile (perdita) dell'esercizio 87.613 392.724
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2019

Nota integrativa, parteiniziale

Signori Azionisti,

il presente bilancio, sottoposto a Vostro esame e alla Vostra approvazione, evidenzia un utile d'esercizio pari a Euro
87.613.

Attivita svolte

La societa ha per oggetto la costruzione e gestione del Centro Agroalimentare di Rimini.

Tale complesso immobiliare & costituito da tre fabbricati principali concessi in locazione a imprenditori commerciali
diversi per lo svolgimento dell'attivita di vendita al'ingrosso di prodotti ortofrutticoli, fiori, prodotti ittici, generi vari
alimentari anche non deperibili nonché per attivitadi servizio connesse ale attivitadi vendita e di trasporto.

Fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio

| fatti di rilievo che hanno determinato effetti patrimoniali, finanziari ed economici nel corso dell'esercizio, sono stati i
seguenti:

- Rimborso anticipato di quota di capitale del finanziamento ipotecario in corso con Credit Agricole pari
ad Euro 638.190 utilizzando tutta la liquidita riveniente dalla cessione di una porzione di terreno avvenuta nel
mese di dicembre 2018.

- Invio disdetta a tutti i conduttori del mercato ortofrutticolo titolari di contratti con scadenza dal 4°
trimestre 2020 in avanti per scadenza dei contratti gia soggetti atre rinnovi automatici di durata sessennale.

- Partecipazione della Societa a gara pubblica indetta dall'Agenzia delle Dogane per |a presentazione di
offerte di locali e aree esterne da adibire alo svolgimento delle attivitd doganali e relative condizioni
economiche.

- Riduzione volontaria del capitale sociale per Euro 2.071.660 per la copertura delle perdite riportate
dagli esercizi precedenti previo integrale utilizzo del fondo di riservalegale.

- Aggiornamento del piano di manutenzioni e investimenti, con inserimento di nuovi investimenti sul
compendio immobiliare ed impiantistico per il periodo 2018-2025, per un ammontare complessivo negli otto
anni di Euro 3.722.000 di cui Euro 2.090.000 per manutenzioni ordinarie/straordinarie ed Euro 1.632.000 per
investi menti

Fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

| fatti di rilievo che hanno determinato effetti patrimoniali, finanziari ed economici dopo la chiusura dell'esercizio sono
stati i seguenti: (art 2427, 22 quater)

- Esecuzione della delibera dell'assemblea straordinaria dei Soci del 26.9.2019 di ulteriore riduzione del
capitale sociale per Euro 29.942 per la liquidazione della partecipazione del socio receduto Comune di
Savignano sul Rubicone ed il corrispondente annullamento delle azioni detenute. Tale delibera non era stata
eseguita nel corso dell'esercizio 2019 in quanto alla data del 31.12.2019 non era ancora decorso il termine di
novantagiorni dall'iscrizione delladelibera a Registro delle Imprese per |'eventual e opposizione dei creditori;

- Adesione al contratto di rete “ITALMERCATI-RETE DI IMPRESE” a cui attualmente aderiscono i
Centri Agroalimentari di Milano, Torino, Verona, Genova, Bologna, Firenze, Roma, Napoli e Catania;
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- Revisione del protocollo d'intenti per I'avvio di un processo di aggregazione organizzativa ed operativa
delle Societa proprietarie e gestrici dei centri Agroalimentari di Bologna-Rimini- Parma unitamente alla Filiera
Ortofrutticola Romagnola SpA promosso dalla Regione Emilia Romagna.

Evoluzione prevedibile della gestione

Con riferimento all'evoluzione prevedibile della gestione ed a mantenimento della continuita aziendale si da atto cheil
Bilancio di Previsione 2020 approvato dai Soci in data 29.11.2019 prevede il conseguimento di un utile di esercizio e
ricavi da locazione in linea con quelli dell'esercizio precedente, se non in moderata crescita, cosi come il regolare
assolvimento degli investimenti programmeati e degli impegni assunti.

La diffusione del COVID-19 e le conseguenti misure restrittive per il suo contenimento poste in essere dalle Autorita
Pubbliche sull'intero territorio nazionale dal mese di febbraio 2020 ed ancora parzialmente in essere ala data di
redazione della presente relazione hanno portato ripercussioni, dirette e indirette, sull'attivita economica generale e
hanno creato un contesto di generale incertezza, la cui evoluzione ed i relativi effetti non risultano ancora prevedibili.

L'attivita di commercio all'ingrosso di prodotti ortofrutticoli, pesce e atri generi alimentari, cosi come le attivita di
logistica condotte dalle imprese operanti nel Centro Agroalimentare Riminese non sono mai state interrotte in quanto
tra quelle normativamente ritenute essenziali per la popolazione.

La Societa si € prontamente adeguata alle misure di prevenzione e sicurezza previste dalle disposizioni normative nel
tempo emanate dal Governo e dalla Regione Emilia Romagna per evitare ogni possibilita di contagio e le operazioni di
vendita non hanno subito interruzioni o rallentamenti né perdite sui quantitativi di merci mediamente trattati nel
medesimo periodo dell'esercizio precedente.

Nonostante la forte incertezza che caratterizzera il mercato nazionale ed internazionale nei prossimi mesi, ed in
particolare quello di riferimento della clientela della Societa, costituito prevalentemente dal territorio provinciae di
Rimini aforte vocazione turistica, in base alle valutazioni effettuate sul prevedibile andamento economico e finanziario,
si ritiene che le attivita della filiera aimentare e logistica continueranno ad operare regolarmente e conseguentemente a
mantenere i propri impegni economici assunti con la Societa relativamente al pagamento del canoni di locazione.

Criteri di formazione

Il presente bilancio € stato redatto in forma abbreviata in quanto sussistono i requisiti di cui all'art. 2435 bis, 1° comma
del Codice civile; non e stata pertanto redatta la Relazione sulla gestione. A completamento della doverosa
informazione si precisa in questa sede che ai sensi dell'art. 2428 punti 3) e 4) C.C. non esistono né azioni proprie né
azioni o quote di societa controllanti possedute dalla societa anche per tramite di societa fiduciaria o per interposta
persona e che né azioni proprie né azioni o quote di societa controllanti sono state acquistate e / o alienate dalla societa,
nel corso dell'esercizio, anche per tramite di societa fiduciaria o per interposta persona.

Principi di redazione
(Rif. art. 2423, e art. 2423-hisC.c..)

La valutazione delle voci di bilancio € stata fatta ispirandosi a criteri generali di prudenza e competenza, nella
prospettiva della continuazione dell'attivita.

L'applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi componenti le singole
poste o voci delle attivita o passivita, per evitare compensazioni tra perdite che dovevano essere riconosciute e profitti
da non riconoscere in quanto non realizzati.

In ottemperanza a principio di competenza, I'effetto delle operazioni e degli altri eventi € stato rilevato contabilmente
ed attribuito all'esercizio a quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, e non aquello in cui si concretizzano i relativi
movimenti di numerario (incassi e pagamenti).

La continuita di applicazione dei criteri di valutazione nel tempo rappresenta elemento necessario ai fini della
comparabilitadei bilanci della societanel vari esercizi.

Larilevazione e la presentazione delle voci di bilancio € stata fatta tenendo conto della sostanza dell'operazione o del
contratto.
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Casl eccezionali ex art. 2423, quinto comma, del Codice Civile
(Rif. art. 2423, quinto comma, C.c.)

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui al'art. 2423 comma 5 del
Codice Civile.

Cambiamenti di stime contabili

Come previsto dal Principio Contabile OIC 29 punto 41 si da atto che in sede di formazione del Bilancio si & proceduto
ad un cambiamento di stima del periodo di ammortamento dei fabbricati strumentali a seguito dellarevisione dellaloro
residuavita utile.

La seguente informativa viene resa in quanto tale cambiamento di stima ha prodotto effetti economici significativi sul
presente bilancio e continuera a produrne su quelli futuri.

Ragioni del cambiamento:

Le ingenti spese manutentive sino ad ora sostenute dalla societa sui fabbricati nonché quelle programmate nel piano di
investimenti 2018/2025 hanno determinato e determineranno una significativa estensione della durata “fisica’ dei
fabbricati (la cui entrata in funzione risale all'esercizio 2002) e conseguentemente la loro durata “economica’
considerando quale ulteriore presupposto il mantenimento nel tempo dell'attuale composizione della filiera distributiva
all'ingrosso;

Criterio di determinazione degli effetti del cambiamento di stima ed il metodo utilizzato in tale deter minazione:
La residua possibilita di utilizzazione dei fabbricati € stata determinata attraverso una specifica perizia di stima,
asseverata in data 16 luglio 2019 dal consulente tecnico incaricato, in cui — tenuto anche conto degli ingenti interventi
di manutenzione sino ad ora effettuati sul patrimonio immobiliare nonché di quelli programmati e deliberati dal
Consiglio di Amministrazione per il periodo 2018/2025 - sono state determinate sia la durata fisica che la durata
economica del fabbricati per un residuo periodo stimato in misura non inferiore ad anni 35.

Conseguentemente, in ossequio a quanto stabilito dal principio contabile OIC n. 16 punti 70 e 72, gli Amministratori
hanno proceduto ad una modifica delle stime precedentemente effettuate ripartendo il valore netto contabile dei
fabbricati sullanuovavita utile degli stessi, prudenzia mente quantificatain anni 33.

Effetto del cambiamento erelativa incidenza fiscale:
I cambiamento della stima della residua possibilita di utilizzazione dei fabbricati ha comportato un duplice effetto sul
conto economico della societa:

- Lariduzione delle quote di ammortamento dei fabbricati iscritte alla voce B10 b) del conto economico
nei Costi della produzione per Euro 414.055;

- Lariduzione delle corrispondenti quote di contributo in c/capitale concesso dallo Stato (L. 41/86) e
dalla Regione Emilia Romagna per il cofinanziamento della costruzione dei suddetti fabbricati e riscontate
annualmente ed iscritte alla voce A5 b) del conto economico nel Valore della produzione per Euro 151.444.

Le suddette variazioni incidono positivamente sul risultato economico del presente bilancio prima delle imposte (+
155.217) per Euro 262.610 e le maggiori imposte sul reddito derivanti sono stimabili in circa Euro 57.000.

Criteri di valutazione applicati
(Rif. art. 2426, primo comma, C.c.)
I mmobilizzazioni

Immateriali
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Sono iscritte a costo storico di acquisizione ed esposte a netto degli ammortamenti effettuati nel corso degli esercizi e
imputati direttamente alle singole voci.

Sono costituite unicamente da software con utilita pluriennale, iscritte nell'attivo con il consenso del Collegio sindacale
ed ammortizzate in un periodo di cinque

Materiali

Sono iscritte a costo di acquisto e rettificate dai corrispondenti fondi di ammortamento.

Crediti

Larilevazioneiniziae del credito é effettuata al valore di presumibile realizzo.

L'adeguamento del valore nominale dei crediti a valore presunto di realizzo € ottenuto mediante apposito fondo
svalutazione crediti.

Debiti

Sono rilevati al loro valore nominale.
Ratel erisconti

Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell'esercizio.

Rimanenze magazzino

| beni in rimanenza sono iscritti a minore tra il costo di acquisto e il valore di realizzo desumibile dall'andamento del
mercato, applicando il costo specifico.

Titoli

| titoli immobilizzati, destinati a rimanere nel portafoglio della societa fino alla loro naturale scadenza, sono iscritti a
costo di acquisto.

I titoli non immobilizzati sono valutati al minore tra il costo di acquisto e il valore di realizzo desumibile
dall'andamento di mercato con riferimento alla datadel 31.12.2019.

Fondo TFR

Rappresenta I'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita di legge e dei contratti di lavoro vigenti,
considerando ogni formadi remunerazione avente carattere continuativo.

Il fondo corrisponde a totale delle singole indennita maturate a favore dei dipendenti alla data di chiusura del bilancio,

a netto degli acconti erogati, ed € pari a quanto si sarebbe dovuto corrispondere ai dipendenti nell'ipotesi di cessazione
del rapporto di lavoro in tale data.

Imposte sul reddito

Le imposte sono accantonate secondo il principio di competenza; rappresentano pertanto gli accantonamenti per
imposte liquidate per I'esercizio, determinate secondo le aliquote e le norme vigenti.

Riconoscimento ricavi

| ricavi derivanti da canoni di locazione e da rimborso di oneri condominiali sono iscritti in base alla decorrenza degli
stessi previstanei contratti di locazione o da condizioni pattuite successivamente con i conduttori.

| ricavi derivanti da contributi in conto capitale sono determinati e iscritti in base a quanto stabilito dalle relative Leggi
istitutive ed in particolare dalla Legge n. 41/86 e laLegge Regionale E.R. n. 24.4.1995 n. 47.
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| ricavi di naturafinanziaria e quelli derivanti da prestazioni di servizi vengono riconosciuti in base alla competenza
temporale.

Altreinformazioni

La Societa, come previsto dal D.Lgs. n. 14/2019 (Codice della crisi e dell'insolvenza d'impresa), adotta un assetto
organizzativo, amministrativo e contabile adeguato alla natura dell'impresa anche in funzione della rilevazione
tempestivadella crisi dimpresa e dell'assunzione di idonee iniziative.
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Nota integrativa abbreviata, attivo

| mmobilizzazioni

Movimenti delle immobilizzazioni

Vienefornito il dettaglio dei movimenti delle immobilizzazioni, informazioni che verranno meglio definite nel seguito
della presente Notaintegrativa

Immobilizzazioni Immobilizzazioni Immobilizzazioni Totale
immateriali materiali finanziarie immobilizzazioni

Valore di inizio esercizio

Costo 93.282 37.560.864 250.218 37.904.364

':n”]‘n"]‘grrt‘:r:’::tt;)(':"”do 92.823 18.774.758 18.867.581

Valore di bilancio 459 18.786.106 250.218 19.036.783
Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni - 136.174 - 136.174

Ammortamento dell'esercizio 120 571.715 571.835

Totale variazioni (120) (435.541) - (435.661)
Valore di fine esercizio

Costo 93.282 37.697.037 250.218 38.040.537

’;’:\‘r':]‘gr't‘:r;"j:g)(':""do 92.943 19.346.472 19.439.415

Valore di bilancio 339 18.350.565 250.218 18.601.122
Immobilizzazioni immateriali

Saldo al 31/12/2019 Saldo al 31/12/2018 Variazioni
339 459 (120)

Movimenti delle immobilizzazioni immateridli

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

Costi di impianto e di Diritti di brevetto industriale e diritti di utilizzazione Totale immobilizzazioni
ampliamento delle opere dell'ingegno immateriali
Valore di inizio esercizio
Costo - 93.282 93.282
Ammortamenti (Fondo ; 02.823 92.823
ammortamento)
Valore di bilancio - 459 459
Variazioni nell'esercizio
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Costi di impianto e di

Diritti di brevetto industriale e diritti di utilizzazione

Totale immobilizzazioni

ampliamento delle opere dell'ingegno immateriali
Incrementi per acquisizioni 120 (120)
Amr"nortarfmlento 120 R 120
dell'esercizio
Totale variazioni - (120) (120)
Valore di fine esercizio
Costo - 93.282 93.282
Ammortamenti (Fondo B 92.943 92.943
ammortamento)
Valore di bilancio - 339 339
Immobilizzazioni materiali
Saldo al 31/12/2019 Saldo al 31/12/2018 Variazioni
18.350.565 18.786.106 (435.541)
Movimenti delle immobilizzazioni materiali
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)
Terreni e Impianti e Altre immobilizzazioni Totale Immobilizzazioni
fabbricati macchinario materiali materiali
Valore di inizio esercizio
Costo 32.437.969 3.810.286 1.312.608 37.560.864
(BRI (e 14.072.204 3.431.295 1.271.259 18.774.758
ammortamento)
Valore di bilancio 18.365.765 378.991 41.349 18.786.106
Variazioni nell'esercizio
Incrementi per acquisizioni 50.147 59.016 27.011 136.174
Ammortamento dell'esercizio 487.576 68.751 15.388 571.715
Totale variazioni (437.429) (9.734) (11.623) (435.541)
Valore di fine esercizio
Costo 32.488.116 3.869.302 1.339.619 37.697.037
AImeIEmE (Famte 14.559.780 3.500.045 1.286.647 19.346.472
ammortamento)
Valore di bilancio 17.928.336 369.257 52.972 18.350.565

Sono iscritte al costo di acquisto erettificate dai corrispondenti fondi di ammortamento.
Le quote di ammortamento, imputate a conto economico, sono state calcolate attesi I'utilizzo, la
destinazione e la durata economico-tecnica dei cespiti, sulla base del criterio della residua
possibilita di utilizzazione, criterio ritenuto ben rappresentato dalle seguenti aliquote, non
modificate rispetto all'esercizio precedente:

a) fabbricati: 3%
b) costruzioni leggere: 10%

Bilancio di esercizio al 31-12-2019
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¢) impianti di sollevamento: 7,5%

d) impianti di risc./cond.to/celle frigorifere: 15%
€) impianti automatici portineria: 15%

f) impianti di allarme e segnalazione: 30%

g) impianti di illuminazione: 15%

h) impianti generici: 20%

i) macchine el ettroniche/sistema informatico: 20%
1) impianti telefonici e telefoniamobile: 20%

m) mobili e arredi: 12%

n) segnaletica stradale :15%

0) attrezzature diverse: 15%

p) impianto fotovoltaico: 4%

Ai sensi dell'art. 2427 comma 1 punto 3bis) s attesta che non sono state operate riduzioni di valore nei
confronti delle immobilizzazioni materiali e immateriali ritenendo che, alo stato attuale, non ne
esistano i presupposti.

In conformita a quanto disposto dal principio contabile OIC 9, si da atto che la societa, ricorrendone i
presupposti, ha optato per I'applicazione del cd. “approcio semplificato” basato sulla determinazione
delle eventuali perdite durevali di valore in base ala capacita di ammortamento. Dall'esame svolto,
preso a riferimento un orizzonte temporale di cinque esercizi per la stima analitica dei flussi reddituali
futuri si puo affermare che la capacita di ammortamento generata dalla gestione in tale orizzonte
temporale consente di recuperare interamente il valore netto dei fabbricati iscritti nel presente bilancio,
e, conseguentemente, non rilevandosi indicatori di potenziali perdite di valore non risulta attualmente
necessario apportare al cuna sval utazione alle immobilizzazioni materiali.

In base ad una puntuale applicazione del principio contabile OIC n. 16 nell'esercizio 2006 si &
proceduto a scorporare la quota parte di costo riferita alle aree di sedime degli stessi dal valore dei
fabbricati sovrastanti, al fine di assoggettare ad ammortamento il solo valore dei fabbricati.

In conformita a quanto previsto dal D.L. 223/2006, essendo le aree sottostanti e
pertinenziali autonomamente acquistate dalla Societa precedentemente all'esercizio 2005, € stato loro
attribuito un valore corrispondente al costo di acquisto individuato nei relativi atti di compravendita
pari acomplessivi Euro 2.246.703.

Il valore delle aree sottostanti e pertinenziali ai fabbricati € stato quindi proporzionalmente detratto dal
valore dei singoli fabbricati realizzati; conseguentemente dall'esercizio 2006 |'ammortamento dei
fabbricati viene determinato sul valore netto derivante e non si € pitl proceduto allo stanziamento delle
quote di ammortamento relative al valore dei suddetti terreni, ritenendoli, in base alle aggiornate stime
sociali, beni patrimoniali non soggetti a degrado ed aventi vita utile illimitata.

A seguito della cessione di alcune porzioni di area avvenute negli esercizi precedenti, nell'esercizio in
esameil valore iscritto a bilancio € pari ad Euro 2.123.253.

Immobilizzazioni finanziarie

Saldo al 31/12/2019 Saldo al 31/12/2018 Variazioni
250.218 250.218

Movimenti di partecipazioni, altri titoli e strumenti finanziari derivati attivi immobilizzati
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Partecipazioni in altre imprese Totale Partecipazioni Altri titoli

Valore di inizio esercizio
Costo 218 218 | 250.000

Valore di bilancio 218 218 | 250.000

Valore di fine esercizio

Costo 218 218 | 250.000

Valore di bilancio 218 218 | 250.000
Par tecipazioni
E' iscrittala quota di partecipazione sottoscrittain sede di costituzione del Consorzio obbligatorio denominato
“Infomercati”, iscrittaal costo di sottoscrizione.
Vaore delle immobilizzazioni finanziarie

Altri titoli

Saldo al 31/12/2019 Saldo al 31/12/2018 Variazioni
250.000 250.000

E' iscritta una polizza di capitalizzazione a premio unico con rendimento minimo garantito ed avente durata di dieci
anni.

Tale prodotto finanziario, destinato a rimanere nel portafoglio della societa fino alla sua naturale scadenza, € iscritto a
costo di acquisto pari ad Euro 250.000, comprensivo degli oneri accessori di direttaimputazione.

I titolo non & stato svalutato in quanto non ha subito alcuna perdita durevole di valore.

Nessun titolo immobilizzato ha subito cambiamento di destinazione.

Attivo circolante

Rimanenze

Saldo al 31/12/2019 Saldo al 31/12/2018 Variazioni
6.900 2.743 4.157

| criteri di valutazione adottati sono invariati rispetto all'esercizio precedente e motivati nella prima parte della presente
Notaintegrativa.

| beni in rimanenza sono iscritti a minore tra il costo di acquisto e il valore di realizzo desumibile dall'andamento del

mercato, applicando il costo specifico.
Le rimanenze finali sono costituite unicamente da pezzi di ricambio delle attrezzature dal valore unitario rilevante e di

uso ricorrente.

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio
Materie prime, sussidiarie e di consumo 2.743 4.157 6.900

Totale rimanenze 2.743 4.157 6.900

Crediti iscritti nell'attivo circolante
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Saldo al 31/12/2019 Saldo al 31/12/2018 Variazioni
486.393 511.074 (24.681)

Variazioni e scadenzadei crediti iscritti nell'attivo circolante

Valore di inizio Variazione Valore di fine Quota scadente entro Quota scadente oltre
esercizio nell'esercizio esercizio I'esercizio I'esercizio

CliEEi verrs G aiil 503.240 (35.294) 467.946 461.724 6.221
nell'attivo circolante
Crediti tributari iscritti nell'attivo R 10.370 10.370 10.370
circolante
Qredltl verso altri iscritti nell'attivo 7.834 204 8.078 4.498 3.580
circolante
Tptale crediti iscritti nell'attivo 511.074 (24.681) 486.393 476.592 0.801
circolante

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica

Laripartizione dei crediti al 31/12/2019 secondo area geografica é riportata nella tabella seguente (articolo 2427, primo
comma, n. 6, C.c.).

Area geografica Italia Totale

Crediti verso clienti iscritti nell'attivo circolante 467.946 | 467.946

Crediti tributari iscritti nell'attivo circolante 10.370 = 10.370
Crediti verso altri iscritti nell'attivo circolante 8.078 8.078
Totale crediti iscritti nell'attivo circolante 486.394 | 486.393

L'adeguamento del valore nominale dei crediti & stato ottenuto mediante apposito fondo svalutazione crediti che ha
subito, nel corso dell'esercizio, le seguenti movimentazioni:

F.do svalutazione

Descrizione ex art. 2426

Codice civile
Saldo al 31/12/2018 151.174
Utilizzo nell'esercizio 670
Accantonamento esercizio 90.000
Saldo al 31/12/2019 240.504

Come nell'esercizio precedente si € proceduto ad un'analitica valutazione delle singole posizioni creditorie svalutando
integralmente i crediti ritenuti di improbabile esigibilita e parzialmente quelli che denotano significativi ritardi
nell'esigibilita anche in relazione alla concessione di eventuali dilazioni di pagamento.

Per i restanti crediti esistenti allafine dell'esercizio verso clienti, qualora ancorarisultanti ala data del 31.3.2020, e per i
quali allo stato non si prevede alcun rischio effettivo di esigibilita, si & proceduto ad eseguire un prudenziale
accantonamento forfetario nella misura del 15%, misura ritenuta congrua sulla base dell'ammontare del crediti residui e
dell'ammontare delle perdite avvenute negli esercizi precedenti.

A seguito di tali valutazioni si e proceduto all'adeguamento dell'esistente Fondo Svalutazione Crediti attraverso un
ulteriore accantonamento pari ad Euro 90.000
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Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

Variazioni delle attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

Saldo al 31/12/2019 Saldo al 31/12/2018 Variazioni
447.803 436.922 10.881

Valore di inizio esercizio Variazioni nell'esercizio Valore di fine esercizio
Altri titoli non immobilizzati 436.922 10.881 447.803

Totale attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni 436.922 10.881 447.803

| titoli iscritti nell'attivo circolante sono costituiti da quote di due fondi di investimento mobiliare sottoscritte
nell'esercizio 2016.

| titoli sono valutati a minore trail costo di acquisto e il valore di realizzo desumibile dall'andamento di mercato con
riferimento alla datadel 31.12.2019 come di seguito evidenziato:

T COSTO DI FAIR VALUE FAIR VALUE FAIR VALUE V'Z?_ISE ISCRIZIONE IN
ACQUISTO 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018 e BILANCIO
Carmignac
Séourite 350.000 347.227 347.358 336.922 347.803 347.803
g'::gel':le Cedola 100.000 101.432 104.852 100.931 102.292 100.000
450.000 448.659 452.210 437.853 450.095 447.803
Disponibilita liquide
Saldo al 31/12/2019 Saldo al 31/12/2018 Variazioni
1.181.669 1.855.224 (673.555)

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Depositi bancari e postali 1.852.554 (671.944) 1.180.610
Denaro e altri valori in cassa 2.670 (1.611) 1.059
Totale disponibilita liquide 1.855.224 (673.555) 1.181.669

Il saldo rappresenta le disponibilitaliquide e I'esistenza di numerario e di valori alladata di chiusura dell'esercizio.

Ratei erisconti attivi
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Saldo al 31/12/2019 Saldo al 31/12/2018 Variazioni

98.809 81.521

Misurano proventi e oneri la cui competenza € anticipata o posticipata rispetto alla manifestazione numeraria e/o
documentale; prescindono dalla data di pagamento o riscossione dei relativi proventi e oneri, comuni a due o piu

esercizi eripartibili in ragione del tempo.
Non sussistono, al 31/12/2019, ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni.

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Ratei attivi 650 4 654
Risconti attivi 80.871 17.284 98.155
81.521 17.288 98.809

Totale ratei e risconti attivi
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Nota integrativa abbreviata, passivo e patrimonio netto
Patrimonio netto

(Rif. art. 2427, primo comma, nn. 4, 7 e 7-bis, C.c.)

Saldo al 31/12/2019 Saldo al 31/12/2018 Variazioni
9.814.416 9.726.803 87.613

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Altre variazioni
Valore di inizio esercizio Risultato d'esercizio Valore di fine esercizio
Incrementi Decrementi

Capitale 11.798.463 - | 2.071.660 9.726.803
Riserva legale 53.772 19.636 73.408
Utili (perdite) portati a nuovo (2.518.156) - |(2.518.156)
Utile (perdita) dell'esercizio 392.724 - 305.111 87.613 87.613
Totale patrimonio netto 9.726.803 19.636 (67.977) 87.613 9.814.416

La variazione negativa del capitale sociale di Euro 2.071.660 & conseguente alla delibera assunta in data 26.9.2019
dall'assemblea straordinaria dei Soci portante riduzione volontaria del capitale sociale per la copertura delle perdite
riportate dagli esercizi precedenti pari ad Euro 2.145.068 (non eccedenti quindi il limite di un terzo del capitale sociale
come stabilito dall'art. 2446 del C.c.), previo integrale utilizzo del fondo di riservalegale esistente atale data.

Nella medesima assembleai Soci hanno altresi deliberato un'ulteriore riduzione del capitale sociale pari ad Euro 29.942
per la liquidazione della partecipazione del socio receduto Comune di Savignano sul Rubicone ed il corrispondente
annullamento delle azioni. Tale delibera non ha avuto esecuzione nel corso dell'esercizio in quanto ala data del
31.12.2019 non era ancora decorso il termine di novanta giorni dall'iscrizione della delibera a Registro delle Imprese
per I'eventuale opposizione dei creditori.

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

Le poste del patrimonio netto sono cosi distinte secondo |'origine, lapossibilitadi utilizzazione, ladistribuibilita e
I'avvenuta utilizzazione nei tre esercizi precedenti (articolo 2427, primo comma, n. 7-bis, C.c.)

Importo Possibilita di utilizzazione
Capitale 9.726.803 B
Totale 9.726.803

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per atri
vincoli statutari E: altro
Formazione ed utilizzo delle voci del patrimonio netto

Come previsto dall'art. 2427, comma 1, numero 4) del codice civile si forniscono le informazioni in merito alla
formazione e all'utilizzazione delle voci di patrimonio netto:
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All'inizio dell'esercizio precedente

Destinazione del risultato
dell'esercizio

- attribuzione dividendi
- altre destinazioni
Altre variazioni

- Incrementi

- Decrementi

- Riclassifiche

Risultato dell'esercizio precedente

Alla chiusura dell'esercizio
precedente
Destinazione del risultato
dell'esercizio

- attribuzione dividendi
- altre destinazioni
Altre variazioni

- Incrementi

- Decrementi

- Riclassifiche

Risultato dell'esercizio corrente

Alla chiusura dell'esercizio
corrente

Fondi per rischi e oneri

Capitale
sociale

11.798.463

11.798.463

2.071.660

9.726.803

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Saldo al 31/12/2019

Perdite esercizi

precedenti Risultato d'esercizio Totale

Riserva legale

51.669 (2.558.108) 42.056 9.334.080

2.103 39.953 392.724 434.780
1 42.056 42.057

392.724

53.772 (2.518.156) 392.724 9.726.803

19.636 19.636
73.408 (2.518.156) 305.111 (67.977)

87.613

87.613 9.814.416

Saldo al 31/12/2018 Variazioni

Trattamento di finerapporto di lavoro subordinato

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Saldo al 31/12/2019

143.166

Saldo al 31/12/2018 Variazioni

146.258 (3.092)

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Valore di inizio esercizio

Variazioni nell'esercizio

146.258
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Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Accantonamento nell'esercizio 17.937
Utilizzo nell'esercizio (20.632)
Altre variazioni (397)
Totale variazioni (3.092)
Valore di fine esercizio 143.166

Il fondo accantonato rappresenta |'effettivo debito maturato verso i dipendenti fino a 31dicembre 2019 in conformita di
legge e dei contratti di lavoro vigenti, considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo ed € pari
a quanto si sarebbe dovuto corrispondere ai dipendenti nell'ipotesi di cessazione del rapporto di lavoro in tale data al
netto degli acconti erogati.

La societd hain forza sei dipendenti ed uno di essi, con mansioni di impiegato, ha optato per il trasferimento presso
terzi gestori del proprio TFR.

L'utilizzo del fondo per Euro 20.632 deriva dall'acconto erogato ad un dipendente nel corso dell'esercizio

Debiti

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Saldo al 31/12/2019 Saldo al 31/12/2018 Variazioni
4.676.963 5.678.009 (1.001.046)

Variazioni e scadenza dei dehiti

Lascadenza dei debiti € cosi suddivisa (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.).

Valore di inizio Variazione Valore di fine | Quota scadente entro = Quota scadente oltre
esercizio nell'esercizio esercizio I'esercizio I'esercizio

Debiti verso banche 4.876.532 (845.991) 4.030.541 214.346 3.816.196
Debiti verso fornitori 250.493 (6.813) 243.680 243.680
Debiti tributari 185.830 (133.513) 52.317 52.317
SDliz':é;’gss‘;'cslglt:“ i e @ 21.103 (764) 20.339 20.339
Altri debiti 344.051 (13.966) 330.085 45.857 284.228
Totale debiti 5.678.009 (1.001.046) 4.676.963 576.539 4.100.424

Trai “debiti verso banche” € iscritto il mutuo ipotecario concesso nell'esercizio 2010 da Banca Carim (ora Credit
Agricole) per complessivi Euro 6.000.000 con scadenza a 31.12.2034. Il rimborso del finanziamento € previsto
attraverso il pagamento di rate semestrali con scadenzail 30.6 ed il 31.12 di ciascun esercizio.

Nel corso dell'esercizio 2019 la societa, oltre alle due rate di capitale da piano di ammortamento per complessivi Euro
207.801, ha provveduto ad un ulteriore rimborso anticipato di capitale pari ad Euro 638.190 utilizzando la liquidita
riveniente dalla cessione di una porzione di terreno avvenuta nel mese di dicembre 2018.

Alladatadel 31.12.2019 il debito in linea capitale risulta pari ad Euro 4.030.541.

Trai "debiti tributari" sono iscritte solo le passivita per imposte certe e determinate ed in particolare:
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- debiti per impostalVA pari ad Euro 35.004;
- debiti per ritenute su compensi di dipendenti/collaboratori/lavoratori autonomi per complessivi Euro 17.313.

Tragli “altri debiti” sono iscrittein particolare:

- le sommericevute atitolo di deposito cauzionale dai conduttori delle unitaimmobiliari concesse in locazione per
complessivi Euro 284.228 con scadenza oltre i dodici mesi;

- debiti verso il personale dipendente per retribuzioni e ferie non godute alla data del 31.12.2019 pari ad Euro 19.945;
- debiti per imposta | RES trasferita alla consolidante Rimini Holding Spa pari a Euro 21.479.

Debiti di durata superiore ai cingue anni e debiti assititi da garanzie reali su beni sociali

Debiti assistiti da garanzie reali

Debiti di durata residua superiore a Debiti non assistiti da Totale
cinque anni Debiti assistiti da Totale debiti assistiti da garanzie reali
ipoteche garanzie reali
Ammontare 2.889.147 4.030.542 4.030.542 646.421 4.676.963
Debiti assistiti da garanzie reali . o
Debiti non assistiti da Totale
Debiti assistiti da Totale debiti assistiti da garanzie reali
ipoteche garanzie reali
Debiti verso banche 4.030.542 4.030.542 (1) |4.030.541
Debiti verso fornitori - - 243.680 | 243.680
Debiti tributari - - 52.317 52.317
er|t| verso |§t|tut| di previdenza e di R B 20.339 20.339
sicurezza sociale
Altri debiti - - 330.085 | 330.085
Totale debiti 4.030.542 4.030.542 646.421 4.676.963
Rate eriscontli passivi
Saldo al 31/12/2019 Saldo al 31/12/2018 Variazioni
6.188.151 6.373.197 (185.046)

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Ratei passivi 13.224 836 14.060
Risconti passivi 6.359.973 (185.882) 6.174.091
Totale ratei e risconti passivi 6.373.197 (185.046) 6.188.151

Rappresentano le partite di collegamento dell'esercizio conteggiate col criterio della competenza temporale.

La composizione della voce € cosi dettagliata (articolo 2427, primo comma, n. 7, C.c.).

Descrizione Importo
Risconti passivi per contributo c/capitale L. 41/86 di competenza di esercizi successivi (RISCONTO 5.329.566
PLURIENNALE> 5 anni) : '
Risconti passivi per contributi c/capitale L.R. 47/95 di competenza di esercizi successivi (RISCONTO 601.043
PLURIENNALE> 5 anni) :
Altri risconti passivi per canoni di locazione attivi e rimborsi da conduttori di competenza dell'esercizio successivo 243.482
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Descrizione Importo
Ratei passivi principalmente costituiti da oneri personale per rateo 14 ma e relativi oneri previdenziali di
14.060
competenza 2019
6.188.151

Contributi in conto capitale

La societa e stata beneficiaria nel tempo di contributi pubblici in conto capitale esigibili e riscossi
in base allaLeggen. 41/86 per Euro 11.773.145 ed in base dla L.R. Emilia Romagnan. 47 del 24/4
/1995 per Euro 1.187.806 nonché di Contributo in c/capitale erogato dal Consorzio Nazionale ”
Infomercati” per Euro 55.609.

Per la contabilizzazione di tali contributi non €& stato scelto il metodo della riduzione del costo dei
beni strumentali finanziati ma ¢ stato ritenuto preferibile provvedere al'iscrizione di un risconto
passivo per il medesimo importo al fine di sospenderne la valenza economicarinviata agli esercizi
SUCCESSIVi.

Tale contributo viene annualmente iscritto tra i ricavi per una quota proporzionalmente
corrispondente a quella di ammortamento dei relativi beni strumentali finanziati, iscritta tra gli
oneri; nell'esercizio in esame si € proceduto all'iscrizione della quota di competenza nella voce A5
per complessivi Euro 195.973.
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Nota integrativa abbreviata, conto economico

Valoredella produzione

Saldo al 31/12/2019 Saldo al 31/12/2018 Variazioni
2.571.803 3.265.858 (694.055)
Descrizione 31/12/2019 31/12/2018 Variazioni
Ricavi vendite e prestazioni 2.359.496 2.304.628 54.868

Variazioni rimanenze prodotti

Variazioni lavori in corso su ordinazione

Incrementi immobilizzazioni per lavori interni

Altri ricavi e proventi 212.307 961.230 (748.923)
Totale 2.571.803 3.265.858 (694.055)

| ricavi derivanti da canoni di locazione e darimborso di oneri condominiali sono iscritti in base alla decorrenza degli
stessi previstanei contratti di locazione o da condizioni pattuite successivamente con i conduttori.

| ricavi derivanti da contributi in conto capitale sono determinati e iscritti in base a quanto stabilito dalle relative Leggi
istitutive ed in particolare dalla Legge n. 41/86 e la Legge Regionale E.R. n. 24.4.1995 n. 47.

| ricavi di natura finanziaria e quelli derivanti da prestazioni di servizi vengono riconosciuti in base alla competenza
temporale.

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoriadi attivita
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 10, C.c.)

Categoria di attivita Valore esercizio corrente
Canoni di locazione 1.713.045
Rimborso oneri servizi comuni da parte dei conduttori 495.329
Servizi diversi e corrispettivi ingresso al Caar 151.122
Totale 2.359.496

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per area geografica

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 10, C.c.)

Area geografica Valore esercizio corrente
Italia 2.359.496
Totale 2.359.496

Nel valore della produzione sono iscritti allavoce 5) altri ricavi e proventi dettagliati come segue:
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Descrizione 31/12/2019 31/12/2018 Variazioni
5) Altri ricavi e proventi:
-Contributi in conto esercizio 195.973 349.131 (153.158)
-Plusvalenza da alienazione area edificabile 0 539.430 (539.430)
-Sopravvenienze attive e rimborsi danni 16.334 72.669 (56.335)
212.307 961.230 (748.923)

La natura dei contributi in c/esercizio e la modalita di imputazione a bilancio risultano dettagliate nella presente nota
integrativa nel commento alla voce “risconti passivi” mentre i rispettivi importi in relazione a soggetto erogante sono i
seguenti:

- Quota contributi ex L. 41/1986 erogati dallo Stato - Euro 167.622;

- Quota contributi ex L.R. 47/1995 erogati dalla Regione EmiliaRomagna - Euro 28.351.
Per quanto riguarda le motivazioni della riduzione dei contributi rispetto all'esercizio precedente si farinvio ala parte
iniziale della presente nota integrativa al paragrafo “Cambiamenti di stime contabili”.

Costi della produzione

Saldo al 31/12/2019 Saldo al 31/12/2018 Variazioni
2.343.201 2.714.002 (370.801)
Descrizione 31/12/2019 31/12/2018 Variazioni
Materie prime, sussidiarie e merci
Servizi 1.112.544 1.132.607 (20.063)
Godimento di beni di terzi
Salari e stipendi 253.540 257.095 (3.555)
Oneri sociali 90.982 92.820 (1.838)
Trattamento di fine rapporto 19.298 20.941 (1.643)
Trattamento quiescenza e simili
Altri costi del personale
Ammortamento immobilizzazioni immateriali 120 120
Ammortamento immobilizzazioni materiali 571.715 994.999 (423.284)
Altre svalutazioni delle immobilizzazioni
Svalutazioni crediti attivo circolante 90.000 12.146 77.854
Variazione rimanenze materie prime (4.157) 42 (4.199)
Accantonamento per rischi
Altri accantonamenti
Oneri diversi di gestione 209.159 203.232 5.927
Totale 2.343.201 2.714.002 (370.801)
Costi per servizi
Lavoce comprende principa mente:

- Gestione dei Servizi Comuni per Euro 636.280

- Servizi amministrativi, compensi organi sociali, utenze per Euro 228.284;

- Spese di manutenzione afabbricati, impianti e altri beni strumentali per Euro 193.264;

- Spese commerciali e polizze assicurative per Euro 46.074;
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Ammortamento delle immobilizzazioni materiali

La consistente riduzione degli ammortamenti deriva da minori quote di ammortamento dei fabbricati a seguito della
modifica della stima dell'arco temporale di residua possibilita di utilizzazione degli stessi come riportato nel commento
alle Immobilizzazioni Materiali della presente Nota I ntegrativa.

Oneri divers di gestione

Lavoce comprende principa mente:
- Imposta IMU per Euro 135.736;
- Tassarifiuti uffici caar per Euro 10.740 nonché altre imposte per Euro 2.393;
- Imposta annuale di registro sui contratti di locazione in essere per Euro 19.056;
- Software e materiale per computer per Euro 18.480.

Proventi eoneri finanziari

Saldo al 31/12/2019 Saldo al 31/12/2018 Variazioni
(84.266) (93.505) 9.239

Descrizione 31/12/2019 31/12/2018 Variazioni
Da partecipazione
Da crediti iscritti nelle immobilizzazioni
Da titoli iscritti nelle immobilizzazioni
Da titoli iscritti nell'attivo circolante
Proventi diversi dai precedenti 3.864 4.460 (596)
(Interessi e altri oneri finanziari) (88.130) (97.965) 9.835
Utili (perdite) su cambi
Totale (84.266) (93.505) 9.239

Gli oneri finanziari sono principalmente costituiti dagli interessi passivi sul mutuo ipotecario in corso pari ad Euro
77.271.

Altri proventi finanziari

Imprese sottoposte
Descrizione Controllate Collegate Controllanti al controllo delle Altre Totale
controllanti

Interessi su obbligazioni

Interessi su titoli

Interessi bancari e postali 3.862 3.862
Interessi su finanziamenti

Interessi su crediti commerciali

Altri proventi 1 1

Arrotondamento 1 1

Totale 3.864 3.864
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Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie

Saldo al 31/12/2019 Saldo al 31/12/2018 Variazioni
10.881 (10.306) 21.187

Rivalutazioni

Descrizione 31/12/2019 31/12/2018 Variazioni
Di partecipazioni
Di immobilizzazioni finanziarie
Di titoli iscritti nell'attivo circolante 10.881 10.881

Di strumenti finanziari derivati

Di attivita finanziarie per la gestione accentrata della
tesoreria
Totale 10.881 10.881

Larivalutazione riguardala quota di partecipazione al Fondo di investimento Carmignac Securité in adeguamento al
minor valoretrail costo ed il fair value al 31.12.2019.

Svalutazioni

Descrizione 31/12/2019 31/12/2018 Variazioni
Di partecipazioni
Di immobilizzazioni finanziarie
Di titoli iscritti nell'attivo circolante 10.306 (10.306)

Di strumenti finanziari derivati

Di attivita finanziarie per la gestione accentrata della
tesoreria
Totale 10.306 (10.306)

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza
eccezionali

Ricavi di entita o incidenza eccezionale
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 13, C.c.)

Non sussistono elementi di ricavo di entita o incidenza eccezionale.
Elementi di costo di entita o incidenza eccezionale

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 13, C.c.)

Non sussistono elementi di costo di entita o incidenza eccezionale.
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Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

Saldo al 31/12/2019 Saldo al 31/12/2018 Variazioni
67.604 55.321 12.283
Imposte Saldo al 31/12/2019 Saldo al 31/12/2018 Variazioni
Imposte correnti: 67.200 55.262 11.938
IRES 47.700 25.901 21.799
IRAP 19.500 29.361 (9.861)

Imposte sostitutive
Imposte relative a esercizi precedenti 404 59 345

Imposte differite (anticipate)
IRES
IRAP

Proventi (oneri) da adesione al regime di
consolidato fiscale / trasparenza fiscale

Totale 67.604 55.321 12.283

Sono state iscritte le imposte di competenza dell'esercizio.

Le imposte sono accantonate secondo il principio di competenza; rappresentano pertanto gli accantonamenti per
imposte liquidate o daliquidare per I'esercizio, determinate secondo le aliquote e le norme vigenti.

Si da atto che la Societa controllante Rimini Holding SpA in data 6.6.2011 ha optato per il regime di tassazione di
gruppo (c.d. “Consolidato fiscale nazionale” di cui agli artt. da 117 a 129 del Testo Unico delle Imposte sui redditi —
Dpr 22.12.1986 n. 917) con effetto dal 1.1.2011 includendo nel perimetro della tassazione di gruppo anche la Societa
Caar SpA.

Al fine di regolare tutti i rapporti derivanti dall'esercizio dell'opzione é stato sottoscritto con la Societa controllante un
contratto di consolidamento fiscale per la durata irrevocabile di tre esercizi sociali, con decorrenza 1.1.2011, rinnovato
ad ogni scadenza per ulteriori tre esercizi e quindi in vigore fino ala data del 31.12.2022.
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Nota integrativa abbreviata, altre infor mazioni

Rendiconto finanziario al 31/12/2019

Metodo indiretto - descrizione esercizio 31/12/2019 esercizio 31/12/2018

A. Flussi finanziari derivanti dall'attivita operativa

Utile (perdita) dell'esercizio 87.613 392.724

Imposte sul reddito 67.604 55.321

Interessi passivi (interessi attivi) 84.266 93.505

(Dividendi)

(Plusvalenze) / minusvalenze derivanti dalla cessione di attivita (539.430)
di cui immobilizzazioni materiali (539.430)

di cui immobilizzazioni immateriali

di cui immobilizzazioni finanziarie

1. Utile (perdita) dell'esercizio prima delle imposte sul reddito, interessi,dividendi e

plus/minusvalenze da cessione nel capitale circolante netto AATE 2128
Rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel capitale

circolante netto
Accantonamenti ai fondi 19.595
Ammortamenti delle immobilizzazioni 571.835 995.119
Svalutazioni per perdite durevoli di valore
Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie di
strumenti fin_anziari deriva_ti che non comportano
movimentazione monetarie
Altre rettifiche in aumento/(in diminuzione) per elementi non monetari (645)
2. Flusso finanziario prima delle variazioni del capitale circolante netto 811.318 1.016.189

Variazioni del capitale circolante netto
Decremento/(incremento) delle rimanenze (4.157) 41
Decremento/(incremento) dei crediti verso clienti 35.294 (113.421)
Incremento/(decremento) dei debiti verso fornitori (6.813) 69.934
Decremento/(incremento) dei ratei e risconti attivi (17.288) 6.266
Incremento/(decremento) dei ratei e risconti passivi (185.046) (213.435)
Altri decrementi/(Altri incrementi) del capitale circolante netto (134.129) 187.196
Totale variazioni del capitale circolante netto (312.139) (63.419)
3. Flusso finanziario dopo le variazioni del capitale circolante netto 499.179 952.770

Altre rettifiche
Interessi incassati/(pagati) (84.266) (93.505)
(Imposte sul reddito pagate) (92.332) (41.173)
Dividendi incassati
(Utilizzo dei fondi) (3.092) (24.897)
Altri incassi/(pagamenti)
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Metodo indiretto - descrizione esercizio 31/12/2019 esercizio 31/12/2018
Totale altre rettifiche (179.690) (159.575)
FLUSSO FINANZIARIO DELL'ATTIVITA' OPERATIVA (A) 319.489 793.195

B. Flussi finanziari derivanti dall'attivita di investimento

Immobilizzazioni materiali (136.174) 491.083
(Investimenti) (136.174) (48.347)
Disinvestimenti 539.430

Immobilizzazioni immateriali
(Investimenti)

Disinvestimenti

Immobilizzazioni finanziarie
(Investimenti)

Disinvestimenti

Attivita finanziarie non immobilizzate (10.881) 10.305
(Investimenti)

Disinvestimenti (10.881) 10.305
(Acquisizione di rami d'azienda al netto delle disponibilita liquide)

Cessione di rami d'azienda al netto delle disponibilita liquide

FLUSSO FINANZIARIO DELL'ATTIVITA' DI INVESTIMENTO (B) (147.055) 501.388

C. Flussi finanziari derivanti dall'attivita di finanziamento
Mezzi di terzi
Incremento (Decremento) debiti a breve verso banche (24.745) 7.300

Accensione finanziamenti

(Rimborso finanziamenti) (821.246) (239.090)
Mezzi propri
Aumento di capitale a pagamento 1)

(Rimborso di capitale)
Cessione (acquisto) di azioni proprie
(Dividendi e acconti su dividendi pagati)

FLUSSO FINANZIARIO DELL'ATTIVITA' DI FINANZIAMENTO ( C) (845.991) (231.791)

INCREMENTO (DECREMENTO) DELLE DISPONIBILITA' LIQUIDE (A+-B+-C) (673.557) 1.062.792

Effetto cambi sulle disponibilita liquide

Disponibilita liquide a inizio esercizio

Depositi bancari e postali 1.852.554 789.032
Assegni

Danaro e valori in cassa 2.670 3.400
Totale disponibilita liquide a inizio esercizio 1.855.224 792.433

Di cui non liberamente utilizzabili

Disponibilita liquide a fine esercizio
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Metodo indiretto - descrizione esercizio 31/12/2019 esercizio 31/12/2018
Depositi bancari e postali 1.180.610 1.852.554
Assegni
Danaro e valori in cassa 1.059 2.670
1.181.669 1.855.224

Totale disponibilita liquide a fine esercizio

Di cui non liberamente utilizzabili

Dati sull'occupazione

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 15, C.c.)

L'organico medio aziendale, ripartito per categoria, ha subito, rispetto al precedente esercizio, le seguenti variazioni.

Organico 31/12/2019 31/12/2018 Variazioni
Dirigenti 1 1
Quadri
Impiegati 3 3
Operai 2 3 1)
Altri
Totale 6 7 1)

Il contratto nazionale di lavoro applicato € quello del settore dell'industria/del commercio, del { }

Numero medio

Dirigenti 1
Impiegati 3
Operai 2
Totale Dipendenti 6

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

Amministratori Sindaci

Compensi 43.826 19.760

Compens al revisore legale o societa di revisione

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 16-bis, C.c.)

Ai sensi di legge si evidenziano i corrispettivi di competenza dell'esercizio per i servizi resi dal revisore legale:
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Valore

Revisione legale dei conti annuali 5.200

Totale corrispettivi spettanti al revisore legale o alla societa di revisione 5.200

Dettagli sugli altri strumenti finanziari emessi dalla societa

Infor mazioni relative al fair value degli strumenti finanziari derivati

(Rif. art. 2427-bis, primo comma, n. 1, C.c.)

Lasocieta non ha strumenti finanziari derivati.

I mpegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

In conformita con quanto disposto dall'art. 2427, primo comma, n. 9) del codice civile si forniscono le seguenti
informazioni in merito agli impegni, alle garanzie e alle passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

La societa ha fornito garanzia ipotecaria sul Fabbricato denominato “Padiglione 1" a garanzia del mutuo di originari
Euro 6.000.000 (vedasi sezione “Debiti” della presente notaintegrativa.

Importo

di cui reali 9.000.000

I nformazioni sui patrimoni ei finanziamenti destinati ad uno specifico affare

Ai sensi dell'articolo 2427 n. 20 si forniscono le seguenti informazioni per ciascun patrimonio destinato a uno specifico
affare

Non sussistono patrimoni o finanziamenti destinati a specifici affari

I nfor mazioni sulle operazioni con parti correlate

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 22-his, C.c.)

Non sussistono operazioni rilevanti con parti correlate concluse dalla societa a condizioni non normali di mercato

I nformazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 22-ter, C.c.)

Lasocieta non hain essere accordi non risultanti dallo Stato Patrimoniale.

I nfor mazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Si farinvio a quanto riportato in merito nella prima parte della presente nota integrativa.

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124
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v.2.11.0 CENTRO AGROALIMENTARE RIMINESE SPA

Ai sensi dell'art. 1, comma 125, della Legge 4 agosto 2017, n. 124, in ottemperanza all'obbligo di trasparenza, si segnala
che nell'esercizio 2019 non sono state ricevute sovvenzioni, contributi, incarichi retribuiti e comunque vantaggi
economici di qualungue genere da pubbliche amministrazioni.

Proposta di destinazione degli utili o di coperturadelle perdite

Si propone al'assembleadi destinareil risultato d'esercizio cosi come previsto dall'art. 25 dello statuto sociae:

Risultato d'esercizio al 31/12/2019 Euro 87.613
5% a riserva legale Euro 4.381
a riserva straordinaria Euro 83.232

Il presente bilancio, composto da Stato patrimoniale, Conto economico e Nota integrativa, rappresenta in modo
veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria nonché il risultato economico dell'esercizio e corrisponde
alle risultanze delle scritture contabili.

Rimini, i 5 maggio 2020

Il Presidente del Consiglio di amministrazione
Giovanni Indino

|1 sottoscritto Rag. Paolo Damiani, in qualita di professionistaincaricato, ai sensi dell'art. 31 comma 2- quater e 2-quinquies della L egge 340/2000, dichiara cheil presente documento & conforme all'originale depositato presso la societa
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CENTRO AGROALIMENTARE RIMINESE SPA

Sede legale: Via Emilia Vecchia n. 75- RIMINI (RN)
Registro Imprese C.c.i.a.a. di Rimini 02020410400
Capitale sociale: Euro 11.798.463,00
C.f. e P.iva.: 02029410400

Verbale assemblea ordinaria

L'anno duemilaventi il giomo undici del mese di giugno alle ore nove trenta, si & riunita I"assemblea
generale dei Soci della Societa CENTRO AGROALIMENTARE RIMINESE SPA con la modalitd
della videoconfernza, ai sensi dell’art. 106 comma 2 del D.L. 17.3.2020 n. 18, sulla piattatorma

Z0O0OM al seguente link:
hitps:/fus02web.zoom.us/ )/ 88544841 3097 pwd=23hhRVOQvMiFsalJZv VOO LN T hxbX Ovdz00

Meeting 1D = 885 4484 1309 - Meeting Password = 233210

per discutere ¢ deliberare sul seguente
ordine del giorno

1) Esame bilancio dell’esercizio chiuso al 31.12.2019 e delle relative relazioni accompagnatorie
— deliberazioni conseguenti;

2) Conferimento incarico di revisione legale ex art, 13 D. Lgs. 39/2010 ¢ determinaziene dei
relativi emolumenti — deliberazioni conseguenti;

3) Rinnovo del Collegio Sindacale per scadenza del mandato triennale con le modalitd previste
dall’ari. 21 dello statuto sociale e determinazione dei relativi emolumenti — deliberazioni
conseguenti;

4) Delibera assemblea ordinaria dei Soci del 9 maggio 2019 portante determinazione dei
compensi all’organo amministrativo ai sensi dellart. 16 dello Statuto sociale — valutazioni ed
eventuali conseguenti deliberazioni;

5) Varie ed eventuali,

Nel luogo e all'ora indicata nisultano collegati simultaneamente:

- Giovanni Indino - Presidente del Consiglio di Amministrazione, la Dott.ssa Barbara Cazzulo - Vice
Presidente, I Avv. Lucia Serra — Consigliere;

- il Rag. Fabrizio Baschetti — Presidente del Collegio Sindacale, il Dott. Marco Migani e la Rag,
Enrica Cavalli — Membro Effettivi;

- il Dott. Mario Giglietti — Revisore Legale;

- il Dott. Vannucei — Direttore della Societd:

- la Dott.ssa Cinzia Furiati — Responsabile Amministrativo della Societa;

- il Rag. Paolo Damiani — Consulente della Societa.
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Risultano collegati i seguenti Azionisti portanti, attraverso i propri legali rappresentanti o loro
delegati, rappresentanti numero 916.448.922 azioni sulle numero 969,686,115 azioni costituenti
I'intero capitale sociale:

Marr SpA,

Credit Agricolé Italia SpA

BPER Banca SpA

Camera di Commercio della Romagna — Forli-Cesena e Rimini,

Rimini Holding SpA

Regione Emilia Romagna.

Ai sensi di Statuto assume la presidenza Giovanni Indino, Presidente del Consiglio di
Amministrazione ed invita ['assemblea a designare il Segretario proponendo il Rag. Paolo Damiani.

[ presenti. all’unammita chiamano a fungere da segretano 1l Rag. Paolo Damiani.

Costituito cosi ['ufficio di presidenza, il Presidente fa constatare che 'assemblea deve ritenersi valida
e atta a deliberare su tutti i punti posti all’ordine del giorno viste:
- la regolare convocazione a mezzo pec inviata in data 3 giugno 2020 ai Soci, ai Membri del CdA

e del Collegio Sindacale;
- la presenza di Azionisti rappresentati in proprio o per delega numero 916.448.922 aziom sulle
numero 969.686.115 azioni costituenti [Mintero Capitale sociale pari al 94.51% dello stesso.

Si passa quindi allo svolgimento dell'ordine del giomo.
PUNTON. 1

Il Presidente introduce 1"argomento con la lettura della sepuente relazione in merito all attivita della
societd nell esercizio in esame:

RELAZIONE DElL. PRESIDENTE DEL. CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE AL
BILANCIO D’ESERCIZIO 01/01/2019 — 31/12/2019

Signori Azionisti,

il bilancio d'esercizio 2019 si chiude con un utile netto di euro 87.613 .

Nel seguito di guesta relazione, seguendo una utile prassi gia iniziata da alcuni anni, potrete osservare
un breve riepilogo di confronto con 1 risultati economici degli esercizi precedenti,

Giova infatti osservare non solo il risultato economico 2019, ma anche e soprattutto I’andamento nel
corse degli anni di tale risultato netto, per coglierne significativamente il frend.

In tal senso 1 dati riportati in tabella . esprimono i Risultati Netti del Bilancio riclassificato, vale a dire
i risultati depurati da alcuni fondamentali componenti di natura straordinaria (rimborsi oneri
urbanizzazione del Piano Particolareggiato), per meglio apprezzare ["andamento e i risultati della
gestione caratteristica. | dati dell’esercizio oggi sottoposto alla Vostra attenzione, confrontati con
quelli deglhi esercizi precedenti sono i seguenti |
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| |
T TR T
555108 386336 -337.233 -94.05%6 -37.736 -12%.109 -149.774 EIESZAEE X T REL R LA PASGERE ER (]

Dal grafico emergono due fatti : il trend in netto miglioramento dal 2009 al 2019, e ghi ultimi quattro
esercizi consecutivi in utile (2016-2017-2018-2019).

1. Tali risultati, pur rappresentando di per sé, non diversamente dagli anni passati, la
tendenza a un costante e significativo miglioramento, manifestano quella che ¢ ormai la
situazione consolidata, ¢ioé una gestione caratteristica pressoché equilibrata, ma con
margini di criticita (gravata da rilevanti ammortamenti dovuti alla importante struttura di
un ingente patrimonio immobiliare) che costringera la Vostra Societd a mantenere una
oculata gestione ordinaria., senza possibilita di investimenti significativi in assenza di
nuove fonti di finanziamento: la situazione finanziaria potrd essere quindi
significativamente migliorata solo con :

a. il rientro delle anticipazioni per oneri di urbanizzazione (Piano
particolareggiato) ammontanti pro-quota, a oggi, a circa 1.800.000 euro,

oppure
b. con interventi significativi da parte dei soci a titolo di capitale proprio
{capitale di rischio) .

Vorrei ricordare che quello posseduto e gestito dalla Vostra Societd presenta un cvidente fattore
distintivo e di competitivith rappresentato dalla eccezionale posizione logistica. Di qui la necessita di
operare per utilizzarla al meglio accompagnandola con le migliori e pitt produttive destinazioni .
Questo non potra che tradursi in un grande vantaggio per la Vosira Societa.

Cosi come stabilito dallo Statuto (art. 24) ... "ogni anno, nel rispetto delle stesse tempistiche che
regolano la predisposizione del bilancio di esercizio, I’ organo amministrativo predispone, approva ed
invia ai soci un documento di “confronte tra conto economico previsionale ¢ conto economico
consuntive”, costituito dal confronto numerico tra i due conti economici e da una relazione
illustrativa di commento e spiegazione dei principali scostamenti tra i due prospetti numerici™ . . . .
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VALORE DELLA PRODUZIONE

I Valore della Produzione é diminuito nel complesso di - 71.882 euro rispetto al Budget

i ECOET. Cons ECOST. Cona
Conto economico i ek aria | 2019 VS Prav. Cns, 2018 | 2019 V8. cons
322018 2019 e
L HTE 2018
A) Valore delia produzione
1 Ricaw delle wendite & delle presiadon 2359486 2.294.550 64.946 2304628 54.868
2] Varadons delle imanenae di prodot in
lavorazione, semilavorat & finld
a) Viariazionl del lsvor in corsosu ordinesone
) Increment di immobillizzazon! per lavari intemi
5} Afitri ricavi & proventi
- varn 16:334 348.135 -3328m 612099 595,765
- contribuf in conte esercidoe 349,131 348131
- gonribut in conie capitale (quote esercian) 1954973 0 1854873 o 1954973
212.307 340135 -136 828 961.230 -T48.923
Totake valore della produzione 2.57T1.802 2,643,685 71882 32165858 694055

1 ricavi delle vendite e delle prestazioni sono aumentati di + 64.946 euro rispetio al Budget : tale
incremento ¢ dovuto al permanere della Agenzia delle Dogane ed uffici correlati per tutto il 2019 (nel
budget 2019 la Societa aveva prudenzialmente ipotizzato la cessazione del contratto, a metd anno
dell’ Agenzia delle Dogane e stimato per Cad Sati Srl una riduzione dei canoni di 50.000 euro circa)
e ad un nuovo contratto di locazione nel padiglione Ortofrutta con decorrenza 28/06/2019,

Gli aliri ricavi ¢ proventi fvari) e contributi sono diminuiti di — 136,828 euro rispetto al Budget : lo
scostamento negativo € dovuto prevalentemente alla riduzione delle quote riscontate annualmente dei
contributi in conto capitale, concessi dallo Stato (Legge 41/86) e dalla Regione Emilia Romagna per
il cofinanziamento della costruzione dei fabbricat strumentali del Caar. Le minori guote in ¢/capitale
imputate tra 1 proventi sono conseguenti alle minori  quote di ammortamento dei fabbricati
strumentali imputate tra gli oneri, per effetto della revisione della loro residua vita utile, economica e
fisica, stimata ed asseverata da consulente lecnico, incaricato nel corso dell’esercizio in esame, in
residui anni trentacingue.

COSTI DELLA PRODUZIONE:
I Costi totali della produzione sono diminuiti di - 351.524 euro rispetto al Budget

La Differenza tra valore ¢ costi della produzione & aumentata di +279.242 euro rispetto al Budget
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LR SCOST. Cons. SCOST. Cons
Consuntive | Preventive oL
B | 2019 VE Prev. % = 15 V5,
Conto economico 3112/2019 2018 010 il Snesim| © ’:;:M‘
=] Costi defls produzione
] Par matarie prime, susaidiare, di eonsumao e di merc
7] Parserda 1112544 1.111.250 1394 1.932.807 -20.063
8 Pergodimenta di beni di @ra
8) Perii pereonale
al Selar e stipenal 253.540 255000 -1 480 257005 -1558
bl Ooven sociali B0.882 44100 -3118 92420 -1.838
gl Tratamenio Ji fine rapporto 192088 22300 -3002 20841 -1.643
) Tratameno di quiescenza & sl
=] Al costi
363820 3re.400 -T.580 Irease -7.036
1ok Ammoniamaent & swakutazon|
&) Ammortmento dalle immabiizz immaseriali 120 120 a 120 (4]
o} Ammortaments delle immobiliz matedall BET1.715 1.000.384 -428 660 004,094 423284
of Alire svalutzzion| deile immobilzmzoni
) Swalutazioni dei credill compresi nell'attwo &0.000 10.000 BO.OOG 12146 TY BS54
circotanie e delle dispanibilita liguide
661.835 1.010.504 -348.660 1.007.285 -345.430
m Varadoni delle imanenie di materie prime,
susaidlane, di consumao e marck 4157 40 -4.558 42 -4.189
12) Becantonaments per rischi
13) Aliri accan onam enli
141 Oneri divers di gestione 203158 200,770 8.384 203232 5827
Totale costi della produzione 2343201 2,604,325 -351.124 2714002 -370.801
Diffaranza tra valora e costl di produzione [A-8) 228.602 -50.640 278,242 551856 ~323.254

1 costi per servizi sono aumentati di + 1.294 euro rispetto al Budget : tali oneri non si discostano in
modo significativo da quanto previsto dal budget ¢ comungue il dato & sensibilmente diminuito
rispetto all’anno precedente.

Le spese per il personale sono diminuite di — 7.580 euro rispetto al Budget. Nella valorizzazione del
dato a Budget si era ipotizzata una assunzione part time con contratio a tempo determinato in
affiancamento all’ufficio amministrativo che non &i e realizzato ma che andrd invece sul bilancio
2020

Gli ammortamenti delle immobilizzazioni materiali sono diminuiti di - 428.669 euro rispento al
Budget. Lo scostamento ¢ principalmente dovuto alla riduzione delle quote di ammortamento sui
fabbricati strumentali a seguito della revisione della loro residua vita utile come specificato nel
precedente commento relativo alla voce “Altri ricavi e proventi”™,

La Svalutazione dei crediti ¢ aumentata di + 80.000 euro rispetto al Budget per il peggioramento di
alcune posizioni creditorie, per le quali sono state avanzate idonee azioni legali.

Gli Oneri diversi di gestione sono aumentati di +8.389 euro
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SCOST. Cons SCOST. Cond
Conto economice m‘;’;’:‘: ' m;:;m e e oo, Cns, 2018 T
L] Provarti @ oneri finanziari
15 Proventl da panecipazioni;
-da imprese conlroliate
-da impreze coliegate
- atiri
16) Altri proveentl inangar
al da credil izcntt nelle immobilizaboni
- da imprese conirollate
-da imprese collegate
=l [4]
b} o8 titoli iscrth nalle mmokilizmnon
4] da lilgl iscaty nelFatiivo circoiante
df da provcant diversi daj prasedeant
- da imprese controllate
~da imprese collegale
- da contrellanil
~altr 3884 4.000 -1368 4.480 HOE
3.064 4.000 =138 4,480 595
17l Interessi & alid oner insnsan:
- da imprese controllate
- da imprese collegate
- da controdlant
- alitri 88130 88.239 -108 87 865 -8 835
Ba.130 88238 -108 87965 -8835
17-big}  uwtill @ perdite su cambi
Thflh.pﬂrr'lﬂﬂi oneri finanziarl (B4.268) (84,238} 127) {93.503) 2239

1 proventi ed oneri finanziari sono diminuiti di — 27 euro rispetto al Budget (invariati)
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RETTIFICHE DI ATTIVITA® FINANZIARIE E IMPOSTE SUL REDDITO
e | SCOST. Cons SCOST. Cons
Consuntivo | Preventivo
Conto economico 122018 2019 Nf’;ﬁ:rﬂ- Cns. 2018 | 2013 E;ﬂ“
1] Rettifiche di valore di attivita finanzlarie
18) Rivalutagani:
al di parecipagion|
&) di immobilizezon inanzdarie
&) dl titali scrin nell'amvo circalants
T8 Svalutazioni
al di partecipadoni
) di immobilizmdont Tnardaria
a} dittofi igcritti nellative circalants -10.881 a -10:881 10,306 -21.187
Totale reftifiche of valore of attivitd fnanciarie 10,881 o 10681 =10.306 21167
Risultato prima defie impoate {A-B+C+O4E) 155217 (134 B7D) 290.095 448,045 (292.828)
22) Impogie sul regdilo gell'esercisy, comens, diflente & anticipate
&) Imposte corenti &7.200 il a7 200 56,262 11838
b) Imposie diferie o 0
cf Imposie anficipate B.000 -B.000 [4]
a} Impaste relative ad esencis precedent 404 o 404 L1 345
al proventi [onen) da adesiona al megime di a 1] ] i} 4]
consolidats facale ! rasperenzs fizcale
(67.604) {B.000D) (59604 ) {55:321) [12.283)

23)  Utile {Perdita) dellesercizio

87.613 (142.879) 230.402

Le svalutazioni di ritoli iserint nell atiivo sono diminuite di - 10.881 euro rispetto al Budget; tale
variazione ¢ dovuta all’adeguamento del costo di acquisto del titolo Carmignac Sécurité al “fair
value™, desumibile dall’andamento del mercato al 31.12.2019.

o )

Le imposte correnti sul reddito sono aumentate di + 67.200 rispetto al Budget : tale incremento &

dovuto al conseguimento di un utile di esercizio in luogo della perdita ipotizzata a Budget.

I RN di esercizio (utile 87.613 ewro) & aumentato di + 230,492 euro rispetto al Budget ( - 142.879)

SINTESI

11 2019 risulta il guarto esercizio consecutive in cui la Societa realizza un utile di esercizio.

Nell'anno in esame, il risultato economico positivo & stata determinato:

1) dal permanere dell’ Agenzia delle Dogane per 'intero anno rispetto alla previsione di
“perderla™ a meta anno

2) dalla rivalutazione del patrimonio (maggiore vita utile dei beni e conseguenti minori
ammortamenti) .

3) Va sottolineato inolire, che una delle voci pi significative di spesa (servizi) non ha
sforato 1l valore previsto a budget come invece oramail accadeva da anmi; 1
mantenimento del consuntivo al dato di previsione ha influito positivamente sul RN,
finale,
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Alcune considerazioni finali :

1) Trend: Il RN é in costante miglioramento ormai da 9 anni , frutto di un lavoro che ha
portato, alla piena occupazione degli spazi (€ conseguente aumento dei ricavi) e alla
scrupolosa gestione delle spese . La societa genera flussi finanziar, liquidita corrente e
gestisee anche una finanza attiva (titoli, fondi, gestione separata). Nel contempo non ha mai
smesso di fare investimenti e manutenzioni (piano 2018-2025) per mantenere efficiente la
struttura e per adeguarla alle esigenze del mercato immobiliare (altrimenti non si affittano
gli spazi) . Nel corso dell’esercizio, in particolare, si & aggiornato il piano di manutenzioni
ed mvestimenti, con I'inserimento di nuovi investimenti sul complesso immobiliare ed
impiantistico.

2) Gli ultimi quattro esercizi (2016-2017-2018- 2019} si sono chiusi wi in utile. E questo fatto
fa guardare al futuro con un certo ottimismo, perché significa che la societa ha raggiunto una
certa maturiti :

s gestionale che le ha consentito di raggiungere un discreto equilibrio economico-
finanziario attraverso una oculata gestione caratteristica, attenta alle voei di reavo
{specialmente locazioni-affitti) , quanto alle voci di spesa;

¢ imprenditoriale” non piu centrata sul solo mercato ortofrutticolo all’ingrosso
(servizio di pubblica utilitd) ma anche aperta allo sviluppo di altre attivita e business
{diversificazione).

3) Pesa ancora tantissimo sull’equilibrio finanziario della Societa I'anticipazione sostenuta per
gli oneri di urbanizzazione primaria previsti nel Piano Particolareggiato (stimati in
circa 1.800.000 euro) il cui recupero resta di difficile previsione sia nei tempi che
nell’ammontare, E’ stata avviata una “discussione™ con il Comune di Rimini (Assessorato

urbanistica) per porre in evidenza il problema e per cercare di trovare una soluzione che

NON penalizzi la vostra Societa,

4) Restano ancora da realizzare una serie di interventi (servizi essenziali, investimenti
produttivi. sicurezza....)
e controllo accessi, : sistema autorizzatorio ingressi, pagamento ticket ingressi, nuovo
Regolamento di mercato e annesso sistema sanzionatorio,

e investimenti produttivi: piattaforme logistiche.

e gestione emergenza coronavirus: alla luce della emergenza, si tratta ora di
organizzare una serie di misure (protocollo standard in collaborazione con
Italmercati- Rete di Imprese) in grado di assicurare in maniera permanente la tutela
della salute delle persone e al tempo stesso di mantenere la funzionalita al
mercato, . migliorando i servizi, e sviluppando competitivita al sistema
commerciale (prodotti/canali) ed economico in chiave moderna.

5) le difficolta (di mercato) delle strutture pubbliche all’ingrosso. (i mercati all'ingrosso,
cosi come di tutto il Normal trade. negli ultimi {0 anni hanno perso pii del 10% in termini
di quota di mercato) ci obbligano ad una azione di rilancio di gqueste strutture mercatali
imponendo una ampia riflessione culturale e imprenditoriale :
e quali gli interventi commerciali utili per assicurare sviluppo di mercato ?
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s con quali risorse (competenze, capaciti, professionality, finanziarie) ?
o chi deve gestire il rilancio ? impresa pubblica, privati, ente gestore ?
* singolarmente o in forma aggregata 7

6) Infine vanno ricordate le gia deliberate dismissioni socio pubblico Regione ER (ex TUSP
Legge Madia) a seguito della revisione straordinaria dei Piani di razionalizzazione delle
partecipazioni previsti dalla Legge Madia che consentono il recesso degli stessi soci
pubblici. Tale possibilitd (prevista dalla Legge) puo rappresentare un evidente pericolo per
la sopravvivenza della Societa stessa:  scioglimento e liquidazione? perdita del servizio di
pubblico interesse 7) .

e A livello regionale (Emilia Romagna) € stato perd messo in alto un progetto teso a

realizzare un percorso di aggregazione delle 4 strutture regionali (CAAB, CAL,

CAAR, Mercato di Cesena), con la finalita di realizzare una rete in grado di
raggiungere gli obiettivi strategici di cui al p.to 5) ovvero sviluppo del mercato,
recupero di quote di mercato, attraverso specifiche politiche e strategie commerciali,
realizzazione di investimenti e progetti (piattaforme logistiche, canale estero, e-
commerce, vendite on_line, canale ho.re.ca...ecc). assicurando - al tempo stesso —
sinergie, risultati economici e gestionali. tali da rendere non pil necessaria la
dismissione dalle partecipate . Al momento il progetto € allo stadio di Protocollo di
intese (obiettivi, finalita, attivita e progetti da realizzare) , cui seguira:

o un Piano industriale congiunto dei Centri agroalimentari regionali

o una condivisione sul modello di aggregazione (fusione? associazione in

partecipazione? )
o tempi: il tutto entro la fine dell’anno 2020.

Al termine di questo esercizio, segnate da alcuni significativi risultati ottenuti, desidero
personalmente ringraziare tutti coloro che hanno prestato la loro opera per la Societd, i membn del
Consiglio di Ammimstrazione, il Collegio sindacale ed il Revisore Legale giunti al termine del lora
mandato triennale, il Direttore generale, i1 dipendenti ed 1 consulenti tutti.”

Nel corso del proprio intervento il Presidente ha ceduto la parola al Direttore per 1'illustrazione di
alcune tabelle numeriche dedicate al trend dei risultati economici desercizio ed al confronto dei

valori conseguiti a consuntivo con quelli iscritti originariamente a Budget.

Il Presidente chiede quindi ai convenuti se risulta loro necessaria un'illustrazione integrale del
Bilancio, della Nota Integrativa e della Relazione sul Governo Societario, documenti tutti 2ia messi

a disposizione dei Soci nei termini di Legge.
L"Assemblea. all"unanimité rinuncia all’esposizione integrale del Bilancio ¢ dei relativi allegati.

Il Presidente cede la parola al Rag. Paolo Damiani che da lettura del progetto di Bilancio chiuso al
31.12.2019 composto da Stato Patrimoniale e Conto Economico, di seguito evidenzia le parti pit
sipnificative della Nota integrativa e della Relazione sul Governo societario.

Il Presidente cede la parola al Presidente del Collegio Sindacale — Dott. Fabrizio Baschetti che
procede con la lettura della Relazione del Collegio Sindacale sul Bilancio al 31/12/2019.
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Il Presidente cede infine la parola al Dott. Mario Giglietti — Revisore Legale per "espressione del suo
parere sul Bilancio chiuse al 31.12.2019, gia depositato agli atti nei termini di Legge.

I Presidente. esaurita |’esposizione di tutti i documenti inerenti il Bilancio di esercizio chiuso al
31.12.2019, apre la discussione.

Chiede la parola il Dott. Paolo Faini, legale rappresentate del Socio Rimini Holding S.p.A. che
esprime il proprio apprezzamento alla governance ¢ ai dipendenti della Societa per 1 risultati ottenuti
ed in particolare al Direttore Vannucci, ringrazia per I'inserimento del rendiconto finanziario nel
fascicolo di Bilancio 2019, se pur redatto in forma abbreviata, e anticipa il proprio voto favorevole,

Chiede la parola il Dott. Antonio Dell’Olio, delegato del Socio Regione Emilia Romagna che si
associa all"intervento precedente in ordine all’apprezzabile attivitd del management.
1l Presidente ha posto nella propria relazione molti spunti su cui riflettere.
La Societd € ben amministrata, 1 conti sono in ordine ma il futuro contesto economico ed i suoi riflessi
sulla distribuzione all’ingrosso cosa porteranno?
La Regione Emilia Romagna crede in un progetto di aggregazione dei Centri Agro Alimentari di
Bologna, Parma e Rimini ed invita gli altri Soci a valutarne 1 vantaggi quali:

- fornire servizi migliori all"utenza;

- tutelare il futuro dei grossisti ampliando il loro mercato verso 'export;

- fare diventare i Caar una vetrina dei prodotti di eccellenza della Regione anche all’estero.
Auspica pertanto che in una prossima assemblea 1 Soci si confrontino su questi temi.

1l Presidente da atto che il percorso del progetto delineato dalla Regione € in corso ¢ che il Consiglio
di Amministrazione & convinto della necessita di fare un passo in avanti per creare le condizioni di
espansione verso |'export con moedalita nuove e pitl attrattive.

Il turismo Agroalimentare ¢ in progressivo sviluppo e un’azione congiunta tra i Caar della Regione
pud intercettarne i flussi in modo ottimale.

Per quanto riguarda lo strumento e le modalita operative per il raggiungimento di tali obiettivi devono
essere i Soci ad esprimersi e sara cura della Societa convocare nei prossimi mesi un’assemblea con

tale tema all’ordine del giorno.

Chiede la parola I' Avv, Adriano Rizzello — Delegato del Socio Camera di Commercio della Romagna
che si associa agli interventi precedenti in ordine ai risultati oftenuti ed anticipa il proprio voto
favorevole al Bilancio 2019,

Non essendovi ulteriori richieste di intervento da parte degli altri Soci presenti, il Presidente pone ai

voti il progetto di Bilancio chiuso al 31.12.2019.
L'assemblea, all'unanimita
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delibera

- di approvare il bilancio di esercizio chiuso al 31.12.20019 ¢ dei relativi documenti che lo
compongono cosi come predisposti dall'organo amministativo;

- di acquisire agli atti sociali le relazioni del Collegio Sindacale e del Revisore Legale;

- di destinare ['utile d’esercizio conseguito di Euro 87.613 per Euro 4.381 ad incremento del Fondo
di Riserva legale e per Euro 83.232 a costituzione di un fondo di riserva straordinaria cosi come
previsto dall'art. 25 dello statuto sociale.

PUNTON.2

11 Presidente ricorda ai convenuti che a seguito dell’approvazione del Bilancio chiuso al 31.12.2019

scade il mandato triennale conferito al Revisore Legale — Dott. Mario Giglietti e che la Legge Madia

prevede espressamente per le Societd a controllo pubblico che la Revisione Legale debba essere
effettuata da soggetto diverso dal Collegio Sindacale, pertanto & necessario provvedere al

conferimento dell’incarico per i servizi di revisione legale ex art. 2429 bis del Codice Civile per il

triennio 2020-2021-2022.

Il Presidente evidenzia altresi che PPart. 13 del D.Lgs 392010 prevede espressamente che
“I'assemblea, su proposta motivata dell 'organo di contrallo, conferisce incarico di revisione legale
e determina il corrispettivo spettante al revisore legale o alla societi di revisione Tegale per ['intera
durata dell incarico e gli evemtuali criteri per adeguamento di tale corrispentivo durante

incarica”.

Il Presidente cede quindi la parola al Presidente del Collegio Sindacale, Rap. Fabrizio Baschetti, per
la lettura della seguente:

“Proposta del Collegio Sindacale della Societda CENTRO AGRO-ALIMENTARE RIMINESE
SPA
in ordine al conferimento dell’incarico per i servizi di revisione legale dei conti ai sensi dell'art.
2409-bis del Codice Civile

Signort Soci,
il Collegio Sindacale della Socierd CENTRO AGRO-ALIMENTARE RIMINESE S P A.

PREMESSO
- che deve essere nominato il Revisore per il friennio 2020 - 2022,
- ¢he la Societd ha ritenuto di non richiedere proposte a Societa di revisione;
- che sono state esaminate tre proposte pervenute da Revisori che risultano regolarmente iscrirti
nel Registro dei revisori legali;

- che & stata comvacata | Assemblea Ordinaria della Societa. affinché assuma la relativa
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deltbera, ai sensi di legge;

CONSIDERATO
che le tre proposte pervemute sono cosi sinteticamente rieptlogabili:
- Dotr. Muratori Davide - monte ove stimato 80, corvispettivo annuale € 3.000,00:

Dott. Del Parco Mario - monte ore stimato 60, corrispettivo annuale €. 5.000,00;

Dort. Giglietti Mario — monte ore stimate 80; corrispetiivo annuale € 5.000,00;

RILEVATO

- che delle tre offerte quella fatta dal Dort. Del Parco stima in sole 60 ore | 'impegno complessivo
mentre guelle del Dott. Muratori e del Dot Giglietti lo stimano in 80 ore ma quest ultimo ha
dichiarate di avvalersi in nuti gli accessi di una sua qualificata dipendente;

- che le offerte per il resto sono sostanzialmente similari, il Collegio formula comungue la
propasta, per il triennio 2020-2022, di affidare 'incarico di revisione comabile del bilancio
del CENTRO AGRO-ALIMENTARE RIMINESE S.P.A., nonché ['altivita necessaria per
Despletamento delle funzioni di controlle contabile di cui all ‘articalo 2409-bis ¢ del relativo
piano di svolgimento, al Do, Mario Giglietti

- che il Revisore in esame risulta rispondere ai requisiti di indipendenza previsti dalla leege;

- che il Revisore in esame, in relazione alla documentazione presentara inerente le atrivita svolte
€ in corso, € dotate di struttura e organizzazione tale da poter adeguatamente adempiere allo
svelgimento dell incarico di revisione legale;

- che la proposia del Revisore Dott. Mario Giglietti prevede per ciascuno dei tre esercizi un
monte ore di 80 e un onorario € 3.000,06), senza adeguamenio annuale ISTAT ai corvispettivi
sopra indieati, incluse le spese necessarie per lo svolgimento dell 'incarico a eni verranno
aggiunte CP4 e IVA di legge;

- che il Dotr. Giglietti Mario ha gia effettuato per la societa il lavore di revisione nel triennio
che si va a concludere e, quindi, ha acquisito norevole conoscenza dell ‘azienda,

FORMULA
la propria proposta, ai sensi del D.Lgs. 27 gennaio 2010 n. 39 di conferimento deil ‘incarico di
revisione legale del bilancio d 'esercizio per ciascuno dei tre esercizi con chiusura dal 31 dicembre
20200 al 31 dicembre 2022, al Daott. Mario Gigliem.”

Al termine della lettura il Presidente apre la discussione.
Chiede la parola il Dott. Paolo Faini. legale rappresentate del Socio Rimini Holding S.p.A. che, sentite

le considerazioni del Collegio Sindacale, [a propria la proposta di conferire 'incarico al Dott. Mario
Giglietti.
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Si associano al precedente inervento 1 delegati dei Soci Regione Emilia Romagna. Credit Agricole,
Marr Spa, Banca Popolare Emilia Romagna e Camera di Commercio della Romagna pertanto
I’ Assemblea, inaccoglimento della proposta motivata avanzata dal Collegio Sindacae, all unanimita

delibera

- di affidare I'incarico di revisione legale dei conti ex art. 2409 bis del C.c. per il triennio 2020-
2022 ¢ quindi con scadenza alla data di approvazione del hilancio chiuso al 31.12.2022 ad un
Revisore Unico nella persona del Dott. Mario Giglietti nato a Rimini il 15 agosto 1956, iscritto
all’Ordine dei Dottori Commercialisti di Rimini al n. 130/A ed al registro dei revisori legali al
n. 27833;

- i stabilire un compenso pari ad Euro 5.000,00 (cinquemila) per ciascuno dei tre esercizi
oggetto dell'incarico, senza adeguamento annuale conseguente alla variazione dell’indice
ISTAT. Ai corrispettivi sopra indicati, inclusivi delle spese per lo svolgimento dell’incarico
(spese per la permanenza fuori sede e per i trasferimenti, spese accessoric relative alla
tecnologia — Banche dati — Software ed ai servizi di segreteria o comunicazione etc), verra

aggiunta Cassa Previdenza Dottori Commercialisti ed [VA.

PUNTON. 3

Il Presidente da atto ai convenuti che con I'approvazione del Bilancio chiuso al 31.12.2019 ¢ seaduto
anche il mandato triennale del Collegio Sindacale e che, conseguentemente, ai sensi dell’art. 21 dello
statuto sociale, I"assemblea deve provvedere alla nomina di:

- un membro con funzioni di Presidente, designato dal Comune di Rimini (direttamente e/o
indirettamente per il tramite della propria Societa Rimini Holding SpA);

- un Membro cffettivo designato dagli altrd soci pubblici;

- un Membro effettivo e due Membri supplenti designati dai soci privati.

Il Presidente ricorda ai convenuti che la rinomina consecutiva pud avvenire per un solo mandato ¢
che gli attuali Membri del Collegio Sindacale sono alla conclusione del primo ed unico mandato
pertanto tutti rieleggibili.

Il Presidente ricorda 1'art. 21 dello Statuto prevede espressamente che almeno un terzo dei membri
del Collegio Sindacale debba appartenere al genere meno rappresentato,

Il Presidente chiede quindi ai Soci presenti di esprimere le proprie designazioni.

Chiede la parola il Dott. Paolo Faini. legale rappresentante del Socio Rimini Holding SpA, che in
primo luogo ringrazia il Collegio uscente per I"opera prestata ¢ comunica la designazione da parte di
Rimini Holding SpA. del Dott. Luca Pecci quale Presidente del Collegio Sindacale.
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Chiede la parola il Dott. Alberto Zambianchi, Presidente della Cciaa dalla Romagna, che comunica
la designazione congiunta degli altri Soci pubblici, della Ragra Enrica Cavalli quale Membro
Effettive del Collegio Sindacale.
Chiede la parola 1l Dott. Emilio D1 Castro, delegato del Socio Credit Agricole Italia SpA che
comunica la designazione espressa congiuntamente agli alti Soci privati della societd, del Dott,
Giuseppe Savioli quale Membro Effettivo del Collegio Sindacale, del Dott. Massimo Conti ¢ della
Dott.ssa Simona Muratoni quali Membri Supplenti del Collegio Sindacale.
Non essendovi ulteriori richieste di intervento il Presidente apre la votazione e |'assemblea,
all"unanimita

delibera
- di nominare, quali membri del collegio sindacale. per il triennio 2020-2022 e quindi fino alla data
di approvazione del bilancio di esercizio al 31/12/2022, i Signori:
1.a) Dott. Luca Pecci, nato a Rimini il 23.7.1963, iscritto al Registro dei Revisori Legali al n. 44048,
Presidente del Collegio Sindacale, su designazione del Socio Rimini Holding 8.p.A.;
1.b) Rag. Enrica Cavalli, nata a Rimini il 25.11.1956. iscritta al Registro dei Revisori Legali al n,
12593, su designazione del Socio Ceiaa della Romagna per conto dei Soci pubblici diversi da Rimini
Holding s.p.a.
1.¢) Dott. Giuseppe Savioli, nato a Montescudo il 28.9.1961, iscritto al Registro dei Revisori Legali
al n. 53202 su designazione dei Soci privati;
1.d) Dott. Massimo Conti. nato a Rimini il 20.5.1953 iscritto al Registro det Revisori Legali al n.
15713, Membro supplente, su designazione dei Soci privati;
l.e) Dott.ssa Simona Muratori, nata a Rimini il 3.7.1972, iseritta al Registro dei Revisori legali al
n. 126502 Membro supplente, su designazione dei Soci privati;
11 Presidente invita quindi |’ Assemblea a determinarne il compenso del Collegio Sindacale.
Chiede la parola il Dott. Paolo Faini, rappresentante del Socio Rimini Holding SpA che propone
quanto segue:

- di attribwire a1 membn effettivi del collegio sindacale, per la durata del relativo mandato - oltre al
rimborso delle spese eventualmente sostenute per ['espletamento del relative mandato ed
effettivamente documentate - per lo svolgimento delle seguenti attivita, i seguenti compensi (al netto
dei contributi previdenziali di spettanza della societd e dell'i.v.a. eventualmente dovuta). da erogare
in un‘unica soluzione entro la fine di ogni esercizio di riferimento:

a) per lo svolgimento delle verifiche trimestrali previste dall articolo 2404 ¢.c., un compenso annuo (da
ragguagliare al tempo di permanenza in carica in ogni anno solare) di Euro 1.000,00 a ciascuno dei
due Membn effettivi e di Euro 1.500,00 al Presidente;

.b)per la redazione e sottoscrizione della. relazione sul bilancio di esercizio, un compenso (da erogare
splamente negli anni in cui i membri del collegio predisporranno e sottoscriveranno la relazione) di
Euro 2.500,00 a ciascuno dei due Membri effettivi e di Euro 3.750,00 al Presidente;

¢) per la partecipazione ad ogni riunione dell’assemblea e del consiglio di amministrazione non avente
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all’ordine del giomo il bilancio di esercizio. un compenso unitario di Euro 135,00 a ciascuno dei tre

Membri effettivi.

Non essendovi richiesta di ulteriori interventi il Presidente pone in votazione la proposta del Socio

Rimini Holding SpA.

L assemblea. all” unanimita

delibera

di accogliere integralmente la proposta del Socio Rimini Holding SpA come formulata in premessa.

PUNTON. 4

Il Presidente rappresenta ai partecipanti quanto segue:

a) in data 09/05/2019 1'assemblea ordinaria dei soci nominava il Consiglio di Amministrazione
attualmente in carica, attribuendo ad esso. per I'intero triennio 2019-2021, i relativi seguenti
compensi:

a.1) ai consiglieri, un gettone di presenza di €.135,00 per la partecipazione ad ogni riunione del
Consiglio di Amministrazione ¢ dell’assemblea dei soci;

a.2)al Presidente - in caso di attribuzione, dal Consiglio di Amministrazione, di deleghe di
autonomi poteri ex art. 2381 c.c., poi effettivamente verificatasi - una indennitd annua lorda
di €.36.000,00, sostitutiva del gettone di presenza e da ragguagliare all’effettivo periodo di
attribuzione delle deleghe all’interno di ogni anno solare;

b) in data 04/09/2019, la “Direzione VIII™ (*Valorizzazione dell’attivo e del patrimonio pubblico -

—

ufficio V™) del M.E.F. - Ministero dell’Economia e delle Finanze (d’ora in avanti. per semplicita,
*M.E.F. 0 Direzione™), con propria nota prot. DT 82425 - trasmessa alla societa ed a tutti i relativi
soci pubblici, nonché alla C.d.C.E.R. (Corte dei Conti - sezione regionale di Controllo per
I"Emilia-Romagna) - invitava la societd e le amministrazioni pubbliche socie di riferimento della
stessa, per i rispettivi profili di competenza, a verificare la rispondenza dei compensi deliberati in
favore dell’organo amministrativo in carica (quelli sopra indicati) alle disposizioni dell’articolo 4,
comma 4, secondo periodo, del D.L.06.07.2012, n.95 (c.d. "spending review [l del "Governo
Monti™), convertito in L.07.08.2012, n.135, nella formulazione vigente a seguito delle modifiche
ad esse apportate, con decorrenza dal 23/09/2016, dal successivo D.Lgs.175/2016, anche alla luce
dell’orientamento espresso dalla medesima Direzione del 10 giugno 2019, allegato in copia, alla
nota stessa;

¢) indata O8/10/2019, il socio di maggioranza assoluta della societa RH (Rimini Holding s.p.a.), con
propria nota prot, n.144 - trasmessa imzialmente a tutt 1 medesimi destinatari della suddetta nota
M.E.F. ed anche al collegio sindacale della societa (non coinvolto dal MLE.F ), e in seguito (in data
04/06/2020), anche ai tre principali soci privati della societa (coinvolti solo a seguito della
convocazione dell"assemblea odiema, che ha previsto una discussione in merito al punto 4
all'ordine del giorno) - a seguito di articolate, argomentate e motivate valutazioni, riteneva che
“orientamento del 10/06/2019 della Direzione fosse difforme dal disposto nermative e che,

diversamente da quanto affermato dalla medesima Divezione, la norma limitativa dei compensi
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(art.4, comma 4, secondo periodo del D.I.85/2012) non fosse applicabile al "CAAR spa
consortile” ¢ che, quand ‘anche lo fosse, sarebbe comungue stata applicabile solo a partire dal
primo  rinmove dell'organo  amministrative  successivo  al 10062019, non  all 'organo
ammunisirative attualmente in carica, nominato dall ‘assemblea ordinaria dei soci della societa in
dara 0905/2019 (con scadenza alla data di approvazione del bilancio dell'esercizio 20121,
indicativamente tra aprile e giugno 2022) e { cui compensi sono stati defiberati dalla medesima
assemblea”. Inoltre, nella medesima propria nota del 08/10/2019, il medesimo socio RH affermava
che <<Poiché gli “orientamenti” (e le “indicazioni”) della “strutiura di monitoraggio e
controdlo " del M.E F. (ivi incluso quello del 10/06/2019, gui in discussione) rappresentane, come
indica la loro stessa denominazione, “orientamenti'” o “indicazioni”, ovvero atti che non hanno
caraftere vincolante e dai quali ¢ possibile discostarsi, con “motivazione aggravata” (alias
“rafforzata”) - come chiarite dalla givrisprudenza amministrativa (tra le tamte, T AR
Lombardia, sez. II, sentenza n. 1700 del 23/09/2016) sia pure con riferimento ad altro polere i
indirizzo - a parere della scrivente societa le motivazioni sopra indicafe costituiscono
“motivazioni aggravate ", che consentono al "CAAR s.p.a consortife” (per esso al relative
Consiglio di Amministrazione) e ai relativi soci - quanto meno fino alla nomina del prossimo
argana amministrative ¢ sempre che, aflla data di tale nomina, non sia stato ancera emanato il
c.d “decreto compensi” previsto dall'articolo 11, comma 6, del T.USP, - di discostarsi
dall 'orientamento in guestione ¢ dalla conseguente applicazione, rendendo quindi superflua la
puntuale verifica richiesta da codesta Divezione, rispetto alla quale, solo per motivi di
completezza ¢ per “spirito di collaborazione ™, si evidenzia, comungue. che, sulla base dei dati
forniti dalla societa ¢ dei caleoli effetiuati, if costo annuo dell ‘organo amministrative attualmente
in carica risulterebbe superiore (rispetio al limite invocato) di un importo piuttosto contenuto
(pari a cirea 3. 800 eura).
Eventuali considerazioni del Collegio Sindacale del CAAR., competente in merito e qui in
conescenza, saranng attentamente valuiate dalla scrivente secieta (in accordo con il proprio secio
unico, Camune di Rimini)j==,
In sostanza, 1l socio RH:
a) affermava la non applicabilita, “in radice™, al C.A.A.R., della disposizione invocata dal MLEF,
g, solo in subordine, “a tutto concedere™, la sua applicabilith “non retroattiva™ (non “ex tunc™),
ma (“ex nunc™) a decorrere dalla data di emanazione dell’interpretazione del M.E.F.
(10/06/2019) ¢ quindi non all’organo amministrativo attualmente in carica (nominato
antecedentemente a tale data e precisamente il 09/05/2019), ma a quello che sard nominato
(indicativamente in aprile 2022) per il prossimo triennio;
b) stimolava il Collegio Sindacale - per legge (ex art.2403 c.c.) competente in materia di verifica
del rispetto delle norme di legge vigenti e. conseguentemente, titolato a verificare, ancor prima,

la loro effettiva applicabilith o meno (nel caso specifico al C.A.AR.) - a svolgere proprie
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valutazioni sul tema, condividendole. evidentemente, con i soci (ed in particolare con il socio
RH che lo aveva coinvolto nella vicenda);

dj in data 14/04/2010, con propria nota inviata al solo Consiglio di Amministrazione, il Collegio

Sindacale della societa, dopo aver evidenziato la scarsa chiarezza del quadro normativo vigente

alla data di adozione della deliberazione assembleare del 09/05/2019, confermata anche dal fatto

che il MEF ha dovuto adottare un apposito chiarimento interpretativo su di esso, in data

10/06/2019, riteneva:

d.l1) “che la delibera assembleare del 9/5/2019 non risulti formalmente corretta perché,
prevedendo una remunerazione fissa ed una variabile (gettoni di presenza), non consente di
stabilire ex ante la congruita dei predetri compensi rispetto alle disposiziani dell 'art 4,
comma 4, del DL 95/2012;

d.2) che la stessa vada exeguita solo all ‘esito, da parte del Consiglio di Amminisirazione, della
sua rispondenza alla discipling del TUSP ¢ comungre nei limiti dell '80% del costo
complessivamente sostenulo dalla societa nell ‘anno 201 3,

per quanio sopra esposto, raccomandando al Consiglio di Amminisirazione e alla struttura della

societa di erogare i compensi all'organo di amministrazione attenendosi all ‘orientamento

emanato dal Ministero dell Economia e defle Finanze nonché a verificarne la lore rispondenza in

apposito consiglio di amminisirazione, cosi come richiesto dalla notwa DT84425 del 04/09/20719

trasmessa alla societa;

poiché - pur non entrando nel merito del tema sollevato dal socio RH, della effettiva applicabilita

o meno, al C.A AR, della disposizione invocata dal M.EF., ma dandola in qualche modo per

scontata, o sottointesa - il parere del collegio Sindacale del 14/04/2020 appare di segno opposto a

quello del socio di maggioranza assoluta RH, il Consiglio di Amministrazione ha ritenuto corretto

€

ed oppertuno sottoporre la questione all’odierna assemblea ordinaria dei soci, per le relative
valutazioni e le eventuali conseguenti deliberazioni.

Il Presidente da infine atto che il Consiglio di Amministrazione, nella seduta del 21 maggio u.s. ha

accertato che:

- il costo per il compenso dell’organo amministrativo dell’esercizio 2013 & stato pari ad Euro
51.785;

- il limite indicato dall’art, 11, comma 7, del D.Lgs. 175/2016 - qualora applicabile - essendo pari
all’80% del costo per i compensi del 2013, risulta di Euro 41.500;
il costo per i compensi dell’organo amminsitrativo di competenza 2019 ammonta ad euro 43,826,
evidenziando una eventuale eccedenza — rispetto al limite previsto - pari ad euro 2.326;

- il eosto per i compensi dell’'organo amministrativo previsto a budgel 2020 ammonta ad euro
44.000, evidenziando una eventuale eccedenza - rispetto al limite previsto - pari ad euro 2.500.
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Interviene il Presidente del Collegio Sindacale, che conferma quanto gia sostenuto dal collegio stesso

nel proprio parere citato in premessa.

Il Presidente cede quindi la parola ai soci che ritenganc di intervenire, auspicando, in particolare,
I'intervento di quelli che - diversamente da RH. che ha gia reso noto la propria posizione sulla
questione, informandone preventivamente sia gli organi della societd, sia tutti 1 relativi soci pubblici

e i principali soci privati - non si sono ancora espressi su di essa.

Interviene I"avv, Adriano Rizzello, delegato del socio Camera di Commercio della Romagna, che da
atto che la CCIAA ha giad formalmente espresso, nel settembre 2019, la propria posizione di massima

prudenza, posizione che oggl rinnova.

Interviene il dott. Antonio Dell’Olio, delegato del socio Regione Emilia—Romagna, che dé atio che
nei mesi scorsi ¢°é stato uno scambio di corrispondenza tra i soci pubblici su questioni interpretative.
La Regione Emilia-Romagna ha atteso le interpretazioni dei vari soggetti coinvolti, tra 1 quali il
Collegio Sindacale.

Viste tutte le tesi esposte, anche la Regione ha fatto una propria verifica normativa e riterrebbe
opportune aderire alla tesi del MEF, per massima prudenza e. qualora dovessero giungere dal MEF
nuove interpretazioni, di adeguarsi alle stesse.

Interviene il dott. Marco Migani, membro effettivo del Collegio Sindacale, che precisa che
I'orientamento del MEF aiuta chi deve applicare una norma che necessita di interpretazione.

Il MEF € I"organo che, sulla base di quanto previsto dalla Legge Madia, deve verificame la corretta
applicazione.

La delibera assembleare del 9 maggio 2019 non consente di poter determinare ex ante il costo preciso
dell’organe amministrativo, considerata la previsione dei gettoni di presenza che ne determinano la
variabilita in relazione al numero delle sedute del Consiglio di Amministrazione e delle assemblee
svolte In ogni esercizio.

Il Collegio raccomanda pertanto di provvedere ad una revisione della deliberazione assembleare del
9.5.2019, in adeguamento a quanto previsto dalla circolare interpretativa del MEF,

Interviene la rag. Enrica Cavalli, membro effettivo del Collegio Sindacale, che da atto che continuera

a sostenere la linea di prudenza. espressa dall’attuale Collegio Sindacale.

Interviene, il dott. Paclo Faini, legale rappresentante del socio Rimini Holding s.p.a., che evidenzia

gquanto segue:
a) come gid indicato dal Presidente, il socio Rimini Holding s.p.a. ha riscontrato la nota prot. DT
82425 del 04/09/2019 della Direzione VIII del M.E.F., con propria nota prot. n.144 dell’8/10/2019
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{che richiama e chiede di allegare in copia al verbale dell’odierna assemblea dei soci) inviaia a
mezzo pec, oltre che al M.E.F., in conoscenza, anche alla Corte dei Conti - sezione regionale di
controllo per I'Emilia-Romagna, nonché a tutti 1 soci pubblici della societa e ai tre amministratori
e ai tre membri del collegio sindacale, e successivamente, in data 04/06/2020, inviata anche ai
principali soci privati della societd, proprio in vista dell’odierna assemblea;

b) nella suddetta propria nota RH - dopo aver ricostruito dettagliatamente la genesi della norma di
legge invocata dal M.E.F. (articolo 4, comma 4, secondo periodo, del D, L.06.07.2012, n.95,
convertito in L.07.08.2012. n.135, nella sua formulazione vigente a seguito delle modifiche
apportate dal D.L.90/2014 e dal D.Lgs.175/2016), per le motivazioni ¢ le argomentazioni
ampiamente esposte ed argomentate nella nota stessa.

b.1) ha ritenuto che I"orientamento del 10/06/2019 della suddetta Direzione fosse difforme dal
disposto normativo e che, diversamente da quanto affermato dalla medesima Direzione, la
norma limitativa dei compensi (art.4, comma 4, secondo periodo del D.L.95/2012) non fosse
applicabile al *C.A.A.R, s.p.a. consortile” e che, quand’anche lo fosse stalo. sarebbe stata
comunque applicabile solo a partire dal primo rinnovo dell’organo amministrativo successivo
al 10/06/2019, non all’organo amministrativo all’epoca ed anche attualmente in carica,
nominato dall”assemblea ordinaria dei soci della societa in data 09/05/2019 (con scadenza alla
data di approvazione del bilancio dell’esercizio 2021, indicativamente tra aprile e giugno
2022) e i cui compensi erano stati deliberati dalla medesima assemblea;

b.2) ha ritenuto che, poiché gli “orientamenti” (e le “indicazioni”) della “struttura di monitoraggio
e controllo™ del MLE.F. (ivi incluso quello del 10/06/2019, qui in discussione) rappresentano,
come indica la loro stessa denominazione, “orientamenti” o “indicazioni”, ovvero atti che non
hanno carattere vincolante e dai quali & possibile discostarsi, con “motivazione aggravata”
{alias “rafforzata”) - come chiarito dalla giurisprudenza amministrativa (tra le tante, T.A.R.
Lombardia, sez. 11, sentenza n.1700 del 23/09/2016) sia pure con riferimento ad altro potere
di indirizzo - le motivazioni espresse nella propria nota costituissero “motivazioni aggravate”,
che consentivano al "C.AAR. s.p.a. consortile” (per esso al relative Consiglio di
Amministrazione) ¢ ai relativi soci - quanto meno fino alla nomina del prossimo organo
amministrativo e sempre che, alla data di tale nomina, non sia stato ancora emanato il ¢.d.
“decreto compensi™ previsto dall’articolo 11, comma 6, del T.U.S.P, - di discostarsi
dall’orientamento in questione e dalla conseguente applicazione, rendendo quindi superflua
la puntuale verifica richiesta dalla suddetta Direzione, rispetto alla quale. solo per motivi di
completezza e per “spirito di collaborazione™, ha evidenziato, comunque, che. sulla base dei
dati forniti dalla societd e dei calcoli effettuati, il costo annuo dell’organo amministrativo
attualmente in carica risulterebbe superiore (rispetto al limite invocato dal MEF) di un importo

piuttosto contenuto (pari a circa 3.800 euro),
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b.3) ha segnalato che eventuali considerazioni del Collegio Sindacale del C.A.A.R.. competente
in merito ¢ destinatario della nota, sarebbero state attentamente valutate da RH (in accordo
con il proprio soeio unico, Comune di Rimini);

¢} ad oggi non ¢ pervenuta alcuna considerazione, né alcuna motivazione, di alcun tipo, da parte di
aleun soggetto (MEF, Corte dei Conti - sezione regionale di controllo per I'Emilia-Romagna,
Collegio Sindacale della societa, altri soci della societh, amministratori, ecc.), circa la effettiva
applicabilitd della norma in questione al C.A AR, sostenuta dal MEF ¢ quindi a smentita della
motivata ed argomentata posizione, opposta, chiaramente e formalmente espressa da RH con la
propria nota sopra richiamata: infatti, anche il collegio sindacale della societa, nella propria nota
del 14 aprile 2020, indirizzata al solo c.d.a. - non anche ai soci e in particolare al soeio RH, che
pure lo aveva “chiamato in causa™ con la propria nota dell’08/10/2019 - si & purtroppo limitato a
sottointendere e dare per scontata 1" applicazione della norma in questione al C.A AR, invitando
il e.da a rispettarla, unicamente per “prudenza”™, ma senza minimamente motivarla efo
argomentarla con alcuna considerazione di merito, ed altrettanto paiono fare. nell’odiena
assemblea dei soci, alcuni altri soci pubblici;

d} RH ritiene che ad oggi non sussista alcun motivo per modificare il proprio orientamento gia
espresso, sopra richiamato e, conseguentemente, per modificare, attraverso nuova eventuale
deliberazione assembleare, i compensi attribuiti ai membri dell’attuale Consiglio di
Amministrazione del C.A.AR. & che, viceversa, tale orientamento potrd essere rivalutato ed
eventualmente cambiato, anche in sede assembleare, alla prima occasione utile, se ¢ quando, in

futuro, dovessero emergere motivazioni, valide, in tal senso.
Interviene il sig. Cristiano Cambria, delegato del socio Marr SpA, che dichiara di astenersi da una
eventuale votazione sul tema,

Interviene il dott. Emilio Di Castro, delegato del socio Credit Agricole Italia SpA., che dichiara di
astenersi da una eventuale votazione sul tema.

Interviene la dott.ssa Chiara Leonelli, delegato del socio BPER Banca SpA SpA, che dichiara di

astenersi da una eventuale votazione sul tema.
Interviene il dott. Antonio Dell’Olio, delegato del socio Regione Emilia Romagna. che ritiene non

necessario assumere alcuna deliberazione nella seduta odierna, in attesa del riscontro da parte del
MEF della nota inviata dal socio Rimini Holding.
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Si associa all’intervento precedente il dott. Paolo Faini, legale rappresentante del socio Rimini
Holding SpA, affinché si possa approfondire ulteriormente la questione, a seguito di eventuali
ulteriori motivati chiarimenti del MEF e/o di qualugnue altro soggetto.

Il Presidente di atto che il Consiglio di Amministrazione ha gid deliberato di procedere alla
sospensione dell’erogazione dei compensi in attesa di un pronunciamento dell’assemblea dei soci e
che personalmente & disponibile ad autolimitarsi il compenso fino a che la guestione verra
definitivamente chiarita e risolta da parte dell’assemblea stessa, in quanto unico soggetto
statutariamente competente alla definizione del compenso degli amministratori,
Si associano all'intervento del Presidente il Vice Presidente doti.ssa Barbara Cazzulo ed il Consigliere
avv. Lucia Serra, auspicando che la questione sia risolta entro la fine dell’esercizio e confermando
che fino a nuova diversa deliberazione assembleare il Consiglio procedera all’autolimitazione dei
compensi, nel rispetto di guanto previsto dalla circolare del MEF sopra richiamata.
Non essendovi ulteriori richieste di intervento e null'altro essendovi da deliberare, la seduta € tolta
alle ore undici e minuti cinquantacinque, previa redazione, lettura ed unanime approvazione del
presente verbale.
Il Segretario Il Presidente
F.to Rag. Paolo Damiani F.to Giovanni Indino

11 sottoscritto Rag. Paolo Damiani, in qualita di professionista incaricato, ai sensi dell’art. 31
comma 2-quinquies della Legge 340/2000, dichiara che il presente documento & conforme

all'originale depositato presso la societa.
Bollo virtuale RN: Aut. Dir. Reg. Emilia Romagna n. 2016/70586 del 14.12.2016
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RELAZIONE SUL GOVERNO SOCIETARIO
EX ART. 6, CO. 4, D.LGS. 175/2016

La Societa, in quanio societd a controllo pubblico di cui all’art. 2, col, lett. m) del d.lgs. 17572016
(Testo unico in materia di societd a partecipazione pubblica™), tenuta - ai sensi dell'art. 6. co. 4,
d.lgs. cit, - a predisporre annuaimente, a chiusura dell'esercizio sociale, e a pubhblicare
contestualmente al bilancio di esercizio, la relazione sul governo societario, la quale deve
contenere:

uno specifico programma di valutazione del rischio aziendale (art. 6, co. 2, d.lgs. cit.);

- I'indicazione degli strumenti integrativi di governo societario adottati ai sensi dell’art. 6, co
3: ovvero delle ragioni della loro mancata sdozione (art. 6, Co. 5).

A. PROGRAMMA DI VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI CRISI AZIENDALE EX ART. 6,
CO. 2, D.LGS. 175/2016.

L'art. 6, comma 2 del D. Lgs. 175/2016, il c.d. “Testo Unico in materia di societh a
partecipazione pubblica”, ha introdotto I'obbligo per tutte le societd a controllo pubblico di
predisporre specifici programmi di valutazione del rischio di crisi aziendale e di informare al
riguardo [I'Assemblea annualmente, a chiusura dell'esercizio sociale, nell’ambito della
relazione annuale sul governo societario da pubblicare contestualmente al bilancio d’esercizio,

L'art. 14. comma 2 del D. Lgs. 175/2016 prevede inoltre che: “qualora emergano nell'ambito
dei programmi di valutazione del rischio di cui all'articolo 6, comma 3. uno o piu' indicatori
di crisi aziendale, I'organo amministrativo della societa’ a controllo pubblico adotta senza
indugio i provvedimenti necessari al fine di prevenire l'aggravamento della ecrisi, di
correggerne gli effetti ed eliminame le cause, attraverso un idoneo piano di risanamento”.

La Societd non rientra fra i soggetti obbligati alla redazione della “Relazione sulla gestione” in
quanto il presente Bilancio & redatto in forma abbreviata (sussistendo i requisiti di cui all'art,
2435 bis 1° comma del C.c.), si & ritenuto pertanto che la prescritta informativa venisse
riportata in un documentv separato che fard parte integrante del progetto del bilancio di
esercizio aflinché venga resa ai Soci contestualmente al Bilancio di esercizio.
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In ottemperanza alla suddetta disposizione di Legge vengone esposti alcuni indicatori aziendali
ritenuti significativi, per la struttura economico finanziaria della Societa, al fine di monitorare
landamento della societd in relazione alle “soglie di allarme™, ovvero situazioni di
superamento anomalo dei parametri fisiologici di normale andamento, tali da ingenerare un
rischio di potenziale compromissione dell'equilibrio economica, patrimoniale e finanziario,

Ai sensi dell’an. 6, co. 2 del d.Igs. 175/2016;
“Le socieia a contro//o pubblico predispongono specifici programmi di valutazione del rischio di
erisi aziendale e ne informano | 'assemblea nell‘ambito della relazione di cui al comma 4"

Ai sensi del suceessivo arl. 14:

"Qualora emergano nell’ambito dei programmi di valutazione del rischio di cui all articolo 6,
comma 2, uno pii indicatori di crisi aziendale, |'organe amministrativo defia societd a contro/le
pubblico adotia senza indugio | provvedimenti necessari alfine di prevenire 'ageravamento deifa
crisi, di correggerne gli efferti ed eliminarne le cause, altraverso un idonen Piano di risanamento
feo.2].

Quando si determini la situazione di cui al comma 2, la mancata adozione di provvedimenti
adeguati, da parte dell organo amministrative, costituisce grave irregolaritd, ai sensi de/l'articolo
2409 del codice civile [co.3].

Non costituisce provvedimento adeguato, ai sensi dei commi [ e 2, la previsione di un ripianamenio
delle perdite da parte dell'amministrazione o delle amministrazioni pubbliche socie, anche se
attualo in concomilanza a un aumento di capitale o ad un Irasferimento straordinario di
partecipazioni o al rilascio di garanzie o in qualsiasi altra forma gluridica a meno che tale
intervento sia accompagnato da un piano di ristrulturazione aziendate, dal quale risulti
comprovala la sussistenza di concrete prospettive di recupero dell ‘equilibrio economico delle
attivita svolte, approvato ai sensi def comma 2. anche in deroga al comma 5 feo.df.

Le amministrazioni di cui all'artico/o 1, comma 3, della legge 31 dicembre 2009, n. 196, non
pussono, salve quanto previsto dagli articoli 2447 ¢ 2482-ter del codice civile, soffascrivere
aumenti di capitale, effettuare trasferimenti straordinari, aperture di credito, né rilasciare garanzie
a favore delfe sociela partecipate, con esclusione delle societd quotate ¢ degli istituti di credito, che
abbiano registrato, per tre esercizi consecutivi, perdite di esercizio ovvero che abbiano wtilizzato
riserve disponibili per il ripianamento di perdite anche infrannuali. Sono in ogni caso cansendin i
trasferimenti straordinari a//e societa di cui al primo periodo, a fronte di convenzioni, contratii di
servizio o di programma relaiivi allo svolgimento di servizi di pubblico interesse ovvero alia
realizzazione di investiment!, purché le misure indicate siano contemplate in un piano di
risanamento, approvato dall ' Awtorita di regolazione di setiore ove esistente e comunicato alla
Corte di conti con le modalita di cui all‘articolo 3, che contempli il raggiungimento dell ‘equilibrio
Jinanziario enro e anni. Al fine di salvaguardare la continuité nella prestazione df servizi di
pubblico interesse, a fronte di gravi pericoli per la sicurezza pubblica, ['ordine pubblico ¢ la sanitd,
su richiesta dell amministrazione interessata, con decreto del Presidente del Congiglio dei ministri,
adottato su proposia del Ministro dell 'economia e defle finanze, di concerto con gli altri Minisiri
competenti e soggeiio a regisirazione della Corte dei conti, possono essere autorizzati gli interventi
di cui al primo periodo del presente comma [eo. 5]

In conformitd alle richiamate disposizioni normative, I'organo amministrativo della Societa ha
predisposto il presente Programma di valutazione del rischio di crisi aziendale. approvato con
deliberazione del 28 marzo 2018 che rimama in vigore sino a diversa successiva deliberazions
dell’organo amministrativo, che potra aggiornarlo e implementarlo in ragione delle mutate
dimensioni e complessita dell’impresa della Societa,

]
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1. DEFINIZIONI.
1.1. Continuita aziendale

1l principio di continuita azicndale & richiamato dall'ant. 2423-bis, cod. civ. che, in téma di principi
di redazione del bilancio, al co. 1, n. 1, recita: “la valutazione delle voci deve essere Jatta secondo
prudenza e nella prospettiva della continuazione dellattivita”,

La nozione di continuita aziendale indica la capacitd dell’azienda di conseguire risultati positivie
generare correlati flussi finanziari nel tempo.

Si tratta del presupposto affinché I'aziends operi ¢ possa continuare a operare nel prevedibile futuro
come azienda in funzionamento e creare valore, il che implica il mantenimento di un equilibrio
economico-finanziario.

L azienda, nella prospettiva della continuazione dell’attivita, costituisce -come indicato nel’0IC 11
(§ 22), - un complesso economico funzionante destinato alla produzione di reddito per umn
prevedibile arco temporale futuro, relativo a un periodo di almeno dodici mesi dalla data dj
riferimento del bilancio,

Nei casi in cui, a seguito di 1ale valutazione prospettica, siano identificate significative incertezze in
merito a tale capacitd, dovrannc essere chiaramente fornite nella nota integrativa le informazioni
relative ai fattori di rischio, alle assunzioni effettuate ¢ alle incertezze ident ficate, nonché ai piani
aziendali futuri per far fronte a tali rischi e incertezze. Dovranno inoltre essere esplicitate le ragion]
che qualificano come significative le incertezze esposte e le ricadute che esse possono avere sulla
continuita aziendale,

1.2, Crisi

L'art. 2, lewt. ¢) della legge 19 ottobre 2017, n. 155 (Delega al Governo per la riforma delle
discipline della crisi d'impresa e dell'insolvenza) definisce lo stato di crisi (dell’impresa) come
“probabilita di futura insolvenza, anche rememdo conto delle elaborazioni della scienza
aziendalistica”; insolvenza a sua volta intesa - ex art. 5. R.D. |6 marzo 1942, n. 267 - come la
situazione che “si manifesta con inadempimenti od altri fatii esteriori, i guali dimostrine che il
debitore non & piit in grado di soddisfare regolarmente le proprie obbligazioni" (definizione
confermata nel decreto legislativo 12 gennaio 2019, n. 14, recante “Codice della erisi di impresa e
dell’insolvenza in attuazione della legge 19 ottobre 2017, o. 155", il quale all'art. 2, co. I, lett, a)
definisce la “crisi” come “lo stato di difficolti economico-finanziavia che rende probabile
Vinsolvenza del debitore e che per le imprese si manifesta come inadeguate a dei flussi di cassa
prospetiici a far fronte regolarmente alle obbligazioni pianificate”,

I11al senso, la crisi pud manifestarsi con caratteristiche diverse, assumendo i connotati di una:

- crisi finanziaria, allorché 'azienda — pur economicamente sana — risenta di uno squilibrio
finanziario e quindi abbia difficoltd a far fronte con regolarita alle proprie posizioni
debitorie. Secondo il documento OIC 19, Debiti, (Appendice A, “Ja situazione di difficalr
finanziaria dovuta al fatto che il debitore non ha, né riesce a procurarsi. i mezzi Sinanziari
adeguati, per quanitiia ¢ qualita, a soddisfare le esigenze della gestione e le connesse
obbligazioni di pagamento™;

- crisi economica, allorché |'azienda non sia in prado, atraverso la gestione aperativa, di
remunerare congruamente i fattori produttivi impicgati.

3

56 di82



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A. CENTRO AGRO-ALIMENTARE RIMINESE S.P.A.

Codice fiscale: 02029410400
Bilancio aggiornato al 31/12/2019

2. STRUMENTI PER LA VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI CRISI

Tenuto conto che la norma di legge fa riferimento a “indicatori™ e non a “indici” e, dunque a un
concetto di piir ampia portata e di natura predittiva, la Societa ha individuato i seguenti strumenti di
valutazione dei rischi oggetto di monitoraggio:

- analisi progpettica attraverso indicatori,

- analisi di indici e margini di bilancio;

Indicatori presi a riferimenio

I La gestione cperativa della societd sia megativa per Ire esercizi conseculivi in
misura pari o superiore al 10% (dilTerenza tra valore e costi delln produzione: A meno
B, ex articola 2425 ce.):

Negli uftimi tre esercizi consecutivi ln differenza tra if valore ed i costi della produzione é
statia sempre pestiiva in misura media pari al + 10,60%

2019 2018 2017 MEDIA
VALORE DELLA PRODUZIONE 2.571,803,00 3.265.858,00 2.635.950,00
B COSTI DELLA PRODUZIONE 2.343.201,00 2.714.002,00 2.477.313,00
DIFFERENZA A-B 228.602,00 551.856,00 158.637,00
% 5U VALORE PRODUZIONE 8,89 16,90 6,02 10,60

La misura della percentuale negativa individuata nel 10% deriva dalla forte incidenza degli
ammortamenti sulla gestione operativa (quote costanti nel lungo periodo in quanti riferite
per lo piti ai fabbricati); tale parametro anche se negativo, fino al limite indicato. non
comprometie ['equilibrioc economico, patrimoniale e finanziario della Socictd nel suo
insieme.

2)  Le perdite di esercizio cumulate negli ultimi tre esercizi, al netto degli
eventuali utili di esercizio del medesimo periodo. abbiano eroso il patrimonio
nello in misura superiore al 15%

Gifi witimi tre exercizi hanne regisirato turti un utile di esercizio. N valore cumutato degli
degli utili ha incrementato i patrimonio netio del 5,3 7%,

2019 2018 2017 CUMULATD
RISULTATO DELL' ESERCIZIO B87.613,00 392 724,00 42.056,00 522.393,00
PATRIMONIO NETTO DEPURATC 9.726.803,00 9.334.079,00 9.292.024,00
DEL RISULTATO D'ESERCIZIO
% SUL PATRIMONIO NETTOD 537% 5,60% 5,61%
4
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3)  La relazione redatta dalla socicta di revisione, quella del revisore legale o quella
del collegio sindacale rappresentino dubbi sulla continuita aziendale.

Le relagioni redatte dal collegio sindacale e daf revisore legale non hanno fino ad ora
espresso alcun dubbio sulla continuite aziendale,

4)  L'ndice di struttura finanziaria, dato dal rapporto tra patrimoniv netto pid debiti a
medio e lungo termine ¢ attivo immobilizzato, sia inferiore a | in una misura non
superiore al 35%.

L'indice, nell'ultimo triennio, & sempre risultato inferiore a 1 (2019 0,75 - 2008 0,77 - 2017
0,72), I'indice medio ¢ pari allo 0,75,

2018 2018 2017 MEDIA
P.N4DEBT M/L 13.5914.840,00 14.642.187,00 14.485106,00 14.347.377.67
ATTIVO IMMOBILIZZATO 18601.122,00 19.036.783,00 19.983.555,00 19.207.153,33
0,75 0,77 0,72 0,75

5) Il peso degli oneri finanziari, misurato come oneri finanziari su fatturato. non deve

superare il 10%.
11 dato, nell'ultimo triennio, é sempre risultato inferiore al 5% (2019 3,74 - 2018 4,25 - 2017
4,53)
2019 2018 2017 MEDIA
ONERI FINANZIAR £8.130,00 57.965,00 100.632,00 95.575,67
FATTURATO #.359.496,00 £.304,628,00 2.221.167,00 2.295.097,00
3,74% 4,25% 4,53% 4,16%

Al fine di rendere ancor pii efficace la valutazione dei rischi vengono di seguito presentati
ulteriori indici idonei a segnalare in via preventiva la crisi aziendale e consentire pertanto
all'amministratore della societd di affrontare ¢ risolvere tali criticita adottando “senza
indugio i provvedimenti necessari al fine di prevenire 'aggravamento della crisi, di
correggemne gli effetti ed eliminame le cause, attraverso un idoneo piano di risanamento™,

Il Ros. definito come il rapporto tra risultato operative e fatturato, € lindice pil
utilizzato per analizzare la gestione operativa,

L'indice si presenta positivo nel triennjo 2019 - 2018 ¢ 2017
5
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Il leverage o rapporto di indebitamento indica il rapporto fra capitale investito e
capitale proprio.

L'indice evidenzia un trend di graduale lieve decremento principalmente conseguente alla
riduzione del valore netto contabile delle immobilizzazioni determinato dagli ammortamenti,
(20019 =2,12; 2018 = 2,25; 2001 7= 2,33)

La posizione finanziaria netta & data dalla differenza tra i debiti finanziari e le
attivita finanziaric a breve sommate alle disponibilita liquide e, indipendentemente dalia
scadenza temporale, esprime in maniera sintetica, il saldo tra fonti ed investimenti di
natura finanziaria.

La posizione finanziaria netta si presenta in progressivo forte miglioramento,
(2019 = 2.401.069; 2018 = 2.584.386; 2017 = 3.868.663; 2016 = 4.685.377).

2018 2018 2017 2018
TITOLI NON IMMOBILIZZATI 447.803,00 436.922,00 447.227,00 447.227,00
DISPONIBILITA' LIQUIDE 1.181.669,00 L.855224,00 792.433,00 219.630,00
DEBITI VERSD BANCHE A BREVE - B - 19.197,75
DEBITI VERSO BANCHE A M/L 4.030,541 38 4,876.532,00 5.108.323,00 5.333.036,51

- 2.401.06938 - 2.584.386,00 - 3.868.663,00 - 4.685.377,26

In conclusione, in ordine alla Valutazione del rischio di crisi aziendale ex ant D. Lgs.
I75/2016, non si segnalano situazioni di superamento dei parametri fisiologici di
“normale” andamento, tali da ingenerare un rischio di potenziale compromissione
dell'equilibrio economico, finanziario ¢ patrimoniale della Societa.

3. MONITORAGGIO PERIODICO,

L’organo amministrativo provvederd a redigere un’apposita relazione avente a opgetto le attivitd di
monitoraggio dei rischi in applicazione di quanto stabilito nel presente Programma su indicato,

Detta attivith di monitoraggio & realizzata anche in adempimento di quanto prescritto ex art, 147-
quater del TUEL, a mente del quale, tra I'altro:

“L’ente locale definisce. secondo la propria autonomia organizzativa, un sistemia di contro/li su'le
societa non guotate, partecipate dallo stesso ente locale. Tali comprolli sono esercitati dalle
strutture proprie deil ‘ente locale, che ne sono responsabili. [co. 1]

Per 'attuazione di quanto previsto al comma | de/presente articolo, I amministrazione definisce
preventivamente, in riferimento all'articolo 170, comma 6, gli obicttivi gestionali a cui deve iendere
la sociela partecipata, secondo parametri qualitativi e guantitativi, e organica un idoneo sislema
informativo. finalizzato a rilevare i rapporii finanziari tra ente proprietario e la societd, lo
sifuazione contabile, gestionale e organizzativa della societd, | contratti di servizio, la qualitd dei
servizi, il vispetio delle norme di legge sui vincoli di finanza pubblica. [co, 2]

Sulla base delle informazioni di cui al comma 2, ['ente locale effettua il monitoraggio periodico
sull ‘andamento de/le societa non quotate partecipate, analizza gl scostamenti rispetto agli obiettivi

]

59 di82



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.LLA.A. CENTRO AGRO-ALIMENTARE RIMINESE S.P.A.
Codice fiscale: 02029410400
Bilancio aggiornato al 31/12/2019

assegnali ¢ individua le opportune azioni correllive, anche in riferimento a possibili squilibri
economico-finanziari rilevanti per il bilancio dell ‘ente. feo. 3],

1 risultati complessivi deila gestione dell ‘ente locale e dedle aziende non quotate partecipate sono
rilevati mediante bilancio consolidato, secondo la competenza economicu, predisposto secondo le
madalila previste dal decrero legistativo 23 giugno 2011, n. 118, e successive modificazioni. [co.4],
Le disposizioni de/presente artico/o si applicano, in fase di prima applicazione, agli entf locali con
popolazione superiore @ 100000 abitanti, per l'anno 2014 agli emi locali con popolazione
superiore a 30.000 abitanti e, a decorreve dall'anno 2015, agli enti locali con popalazione
superiore a 15,000 abitanti, ad eccezione del comma 4, che si applica a uiti gli enti locali a
decorrere dall'anno 2013, secondo le dispesizioni recate dal decreto legislativa 23 giugno 2011, n.
118. Le disposizioni del presente articolo non si applicano alle societa quotate ¢ a quelle da esse
controllate ai sensi dell ‘articolo 2339 del codice civile. A tal fine, per societi quotate partecipate
dagli enii di cui al presente artico/n si intendono le societa emittenti strumenti Sinanziari quotari in
mereati regolamentati (co,5]"

Copia della relazione avente a oggetto le attivitd di monitoraggio dei rischi, anche ai fini
dell’'emersione e/o rilevazione di situazioni suscettibili di determinare I'emersione del rischio di
crisi, sard trasmessa all’organo di controllo e all'organo di revisione, che eserciterd in merito la
vigilanza di sua competenza.

Le attivith sopra menzionate saranno portate & conoscenza dell’assemblea nell’ambita della
Relazione sul governo societario riferita al relativo esercizio.

In presenza di elementi sintomatici dell’esistenza di un rischio di crisi, I'organo amministrativo ¢
tenuto a convocare senza indugio |"assemblea dei soci per verificare se risulti integrata |a fattispecic
di cui all’art. 14, co. 2, d.Igs. 175/2016 e per esprimere una valutazione sulla situazione economica,
finanziaria e patrimoniale della Societa.

L'organo amministrativo che rilevi uno o pilt profili di rischio di crisi aziendale in relazione agli
indicatori considerati formulera gli indirizzi per Ja redazione di idoneo piano di risanamento recante
i proyvedimenti necessari a prevenire |'aggravamento della crisi, correggerne gli effetti ed
eliminarne le cause ai sensi dell’art. 14, co. 2, d.lgs. 175/2016.

L'organo amministrativo sard tenuto a provvedere alla predisposizione del predetto piano di
risanamento, in un arco temporale necessario a svilupparlo e comunque in un periodo di tempo
congruo tenendo conto della situazione economico-patrimoniale-finanziaria della societa, da
sottoporre all'approvazione dell’assemblea dei soci.

B. RELAZIONE SU MONITORAGGIOQ, VERIFICA DEL RISCHIO DI CRISI
AZIENDALE AL 31/12/2019 E INFORMATIVA SUGLI OBIETTIVI
IMPARTITI DAI SOCI

In adempimento al Programma di valutazione del rischio approvato dall’organo amministrativo con
deliberazione in data 28 marzo 2018, si & proceduto all’attivita di monitoraggio e di verifica del
rischio aziendale le cui risultanze, con riferimento alla data del 31/12/2019 sono di seguito
evidenziate.

1. LA SOCIETA. |
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La societdh CAAR spa ¢ stata costituita il 27.11.1989 per volomté degli Enti pubblici Comune di
Rimini. Regione Emilia Romagna, Provincia di Rimini, CCIAA di Rimini, Comune di
Santarcangelo e Comune di Savignano sul Rubicone (il pubblico rappresenta attualmente il 90%
del capitale sociale), affiancati da altre imprese di natura privata (10%) .

L'oggetio sociale previsto all’art 2 del proprio statuto & il seguente:

“La societd consortile opera con criteri improntati ad una economicita della gestione
esclusivamente per conto e nell'interesse dei soci consorziali, senza alcuna Jinalita di lucro, La
socield ha lo scopo di costriire e gestire a Rimini, anche per lotti funzionali, un muove mercato
agroalimentare, di interesse e rilevanza che svolga contemporaneamente le funzioni di mercato alla
produzione, di mercato terminale o di consumo, e di mercato di ridisiribuzione all'ingrosso di
prodotii oriofrutticoli ed assimilal, anche in ottemperanza ed in applicazione delle previsioni
dell'are. 1] della Legge 28.02.1986, n4] ed in coerenza con le indicazioni e gli obiettivi della
programmazione regionale nel settore agroalimeniave, nonché di individuare, realizzare e gestire
ogni wlteriore struttura ed attivita, purché coerente con il sistema  produtiivo/distributivo
nell'ambito alimentare, allo scopo di rafforzare il proprio sistema agroalimentare nell'area
provinciale. Per conseguire il fine sopra specificato, | soci consorziati affidano in esclusiva alla
socield consortile il compito di stabilire ¢ mantenere it | rapporti con soggetti pubblici e/o privati
interessati alla realizzazione dell'intervento di cui al comma precedente. Anche in ordine alle scopo
gestionale la sociela consortile potra stabilive e mantenere rapporti, acguisire partecipazioni ed
interessenze con soggetti pubblici e/o privati, compresi gli istituti di ricerea, le universita, altre
strutture di mercaio e comungue con qualungue soggetio ed attraverso qualsivoglia iniziativa
destinata a gualificare. rinnovare, rendere piic efficiente fo gestione delle attivita di mercaio o
guelle ad esso comungue connesse. La societa pud inoltre compiere qualsiasi operazions mobiliare
ed immobiliare, finanziaria, commerciale e bancaria compresa la concessione ed acceltazione di
cauzioni, fidejussioni, anche a favore di terzi, garanzie, avalli e simili, nonché assumere
partecipazioni in societd, consorzi od enti associativi aventi aftivita affine, complementare o
commessa alla propria.”

1l Centro € stato inaugurato nel 2002 e pertanio opera da oltre 17 anni .

11 Centro Agro Alimentare Riminese & una struttura modemna ¢ funzionale che ospita al suo interno
diverse realta commerciali e attivith di servizio: il mercato pubbli 'ingrosso di prodotti
ortofrutticoli, un padiglione dedicato al commercio di prodotti ittici e alla logistica, un padiglione
per le forniture alberghiere (Cash & Carry e piattaforma logistica), un Centro direzionale servizi,
I'Agenzia delle Dogane di Rimini,

Il CAAR mette a disposizione spazi e strutture attrezzate a chi vuole impiantare la propria attivita
di impresa; offre servizi alle imprese; crea sinergie con altre realti economiche all'interno di una
location del tutto invidiabile !

Il CAAR & stato realizzato su un’area di circa 17 ettari , all'interno della quale vi sono strutture
{oltre 45.000 mq. di arce coperte e 30.000 mq di strade interne ¢ ampi parcheggi ) dedicate alle
imprese insediate al suo interno e che consentono , attraverso 'alta specializzazione professionale
della location (n. 100 pedane mobili, magazzini attrezzati, viabilita, parcheggi, strutture di servizio,
celle frigo. . . .) un efficace svolgimento delle attivita economiche .

All'interno del Centro operano circa n. 50 imprese e n. 100 produttori ortofrutticoli locali : n. 30
commercianti di prodotti ortofrutticoli, n. 1 cooperativa di facchinaggio, n. | societd di logistica, n.
3 imprese di commercio prodotti ittici, n. | impresa del commercio dei fiori, n. | C&C per le
forniture alberghiere , n. 1 piattaforma logistica per le forniture alberghicre (generi vari destinati al
canale Ho.Re.Ca. ), n. | Agenzia delle Dogane di Rimini, n. 2 apenzie di spedizionieri doganali, n,

B
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I societd di informatica e tecnologia hi-tech, n. | impresa di servizi di manutenzione, n. | impresa
edilizia. n. | sportello bancario . n. 2 bar, n. | tbaccheria, n.] edicola, n. | Ente gestore.

Le imprese insediate occupano nel complesso circa 650 lavoratori (tra titolari, dipendenti, e
collaboratori ), visitano il centro 300 clienti ed utenti, scaricano merci oltre 150 fornitord, pertanto
pit di 1.000 persone al giomno che realizzano oltre 300.000 presenze ogni anno.

La natura immobiliare { magazzini, strutture attrezzate, celle frigorifere, terreni edificabili . .. ) non

& che una parte del “prodotto™ Centro Agro Alimentare, ove _lo sviluppo di relazioni commerciali
diventa prevalente rispetto alla tipologia delle strutture materiali a disposizione .

Il Centro Agro Alimentare & una grande opportunita di business: infatti non & solo una struttura (che
pud rendere piu razionale ed efficiente il commercio) , ma rappresenta un potente strumento per la
razionalizzazione ed il miglhoramento :

* della distribuzione : prevalentemente Normal Trade (ingrosso e dettaglio) e HO.RE.CA

e dells produzione apricola locale

I1 tutto va infine commisurato alle reali caratteristiche, specificita e attitudini della realta dell'area
riminese caratterizzato da :

I. un bacine turistico delle Riviera (fortemente caratterizzato dalla stagione estiva)

2. una realta produttiva agricola di notevole imporianza (specie per il settore orticolo)

3. uninteressante polo peschiero (settore ittico)

4. una spiccata predisposizione all'offerta di servizi per |'Ho.Re.Ca.

2. LA COMPAGINE SOCIALE.

L assetto proprietario della Societa al 31/12/2019 & il seguente:
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CAPITALE NUMERG
CAAR SPA - 5DCI SOCIALE AZIONI %
GRANLATTE SOCIETA' CODPERATIVA AGRIGOLA A R.L. 7.455,164 745516 | 00788
CONSOREIQ RIMINESE AGROFRUTTA S.R.L. 2,779,920 27T.882 00288
LE ROCCHE MALATESTIANE S.C.RL. 2.399 8BS 215.986 0,0247
COOPERATIVA SERVIZI AGRICOLTURA S.CR.L 7008 |  7e.011 | o,0078
COMER SCRL. 780,109 _TE.011)  0,0078
CONSORZIO AGRARIO INTERPROV.LE DI FORLI CESENA E RIMI _254,744 25474 |  0,0028
COF.MO.SCRL. 9.056,998 | 905700 0,0931
COOPERATIVA LAVORATORIDEL MARES.CRL. 13.65B.870 | 1.365.8B7 | 0,1404
COOPERATIVA PESCATORI LA BUSSOLA 1,768,365 176.837 |  0,0162
CASA DEL PESCATORE S00C. COOP. CATTOLICA 1.768,365 176837 0,0182
COMMERCIANTI INDIPENDENTI ASSOCIATI 50C. COOP. T.OTSA10 | 70714 | 0,071
MARR S.P.A. _161.283,876 | 16.120.388 | 1,6582
ClA ROMAGNA SERVIISRL e = _3.578,600 357.960 |  0,0368
NEW FACTOR 5.P.A. 816,993 £1.899 0,0084
CANTINA TERRE FORLIVESI SOC. COOP. . 756,811 T5.881) 0,0078
CONFSERVIZ 8.R.L. i s | 760,108 76.011 | 0,0078
NUOVA RIMINIMPRESA 5.R.L. 2054437 205444 [ 0,021
|CREDIT AGRICOLE CARIPARMA SPA 4D7.784,211 | 40778421 | 41924
BANCA MALATESTIANA 89,828,010 | B.982.801 | 10,9295
ROMAGNABANCA CREDITO COOPERATIVO S.C. 74,980,337 | 7.498.034 | 07708
BPER BANCA SPA ) 198,554,033 | 19.865.403 | 2,0413
CONSORZIO TARGET SOC. CONS. AR.L. . 6.037,959 603.800 | 00621
FORMULA SERVIZISCRL. 3.018 175 301.817 | 0,030
AIR COOP 5.C.R.L. o 2.018,175 301817 | 00310
GRUPPO C.8.A. S.P.A. _2A7T39T6|  217.388 | D0,0224
CCIAA DELLA ROMAGNA 1.553.219,13 | 155.321.812 | 159684
COMUNE DI SAVIGNAND SUL RUBICONE i 26.941,840 | 2994.185 | 03078
COMUNE DI SANTARCANGELO DI ROMAGNA 39.715,258 |  3.971.526 | 04083
RIMINI HOLDING 8.P.A. 5.769.109,149 | 576.910.815 | 58,3115
PROVINCIA DI RIAIN 25T.894437 | 25.788.448 | 2,654
REGIONE EMILIA ROMAGNA 1.074.526,825 | 107.452.882 | 11,0471
TOTALE CAPITALE SOCIALE +h §.T26.B03,000 | 972.5680.295 | 100,0000

Codice fiscale: 02029410400
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3. ORGANO AMMINISTRATIVO

L'organo amministrativo ¢ costituito dal Consiglio di Amministrazione, nominato con delibera
assembleare in data 9 maggio 2019, e rimarra in carica sino all’approvazione del bilancio chiuso al
3171272021,

Componenti del Consiglio di Amministrazione:
- Sig. Giovanni Indino — Presidente:
- Dott.ssa Barbara Cazzulo — Vice Presidente:
- Awy, Lucia Serra,

4. ORGANO DI CONTROLLO — REVISORE,
L’organo di controllo & costituito da un collegio sindacale nominato con delibera assembleare in
data 27 aprile 2017 e rimarrd in carica sino all’approvazione del bilancio al 31/12/2019,

Componenti del Collegio Sindacale:
- Rag. Fabrizio Baschetti — Presidente:
- Rag. Enrica Cavalli — Membro Effettivo:
- Dott. Mareo Migani — Membro Effettivo .

La Societa ha affidato la revisione legale al Dott. Mario Giglietti nominato con delibera
assembleare in data 27 aprile 2017 e rimars in carica sino all'approvazione del hilancio al
31712/2019.

5. Il RESPONSABILE O.D.V. (organo di vigilanza L, 231/2001)
La societé ha implementato il modello erganizzativo previsto dalla Legge 231/2001.
Il responsabile & I'ing. Mauro Morr,

6. RESPONSABILE PREVENZIONE CORRUZIONE E, RESPONSABILE
TRASPARENZA

La societd ha adottato il Programma Triennale per Ja Prevenzione Corruzione e Trasparenza.

La Dott.ssa Sara Ricci, dipendente della Societd, é stata nominata Responsabile Prevenzione
Corruzione nonché Responsabile Trasparenza, incarico quest'ultimo svolto in precedenza dal
Presidente del Consiglio di Amministrazione, unendo cosi le due figure, come auspicano le Linee
Guida ANAC.

7. IL PERSONALE

La situazione del personale occupato alla data del 31/12/2019 prevede n. 6 contratti di lavoro
subordinato.
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B. INFORMATIVA AGGIUNTIVA RICHIESTA DAL COMUNE DI RIMINI
ATTRAVERSO LA SOCIETA RIMINI HOLDING S.P.A,

8.1 Obiettivi sul complesso delle spese di funzionamento delle societd a controllo pubblico ex
D.Lgs. 175/2016 — evidenze numeriche

L'art. 19, commi 5, 6 e7 del D. Lgs. 175/2016, il c.d. “Testo Unico in materia di socictd a
partecipazione pubblica”, prevede che le amministrazioni pubbliche fissino, con propri
provvedimenti, obiettivi specifici annuali e pluriennali sul complesso delle spese di funzionamento,
ivi comprese quelle del personale, delle societd controllate, anche attraversa il contenimento di
oneri contrattuali e delle assunzioni di personale e lenuto conto di quanto stabilito allarticolo 25,
ovvero delle eventuali disposizioni che stabiliscono, a loro carico, divieti o limitazioni alle
assunzioni di personale,

Il Comune di Rimini, con deliberazione di Giunta n.132 del 16.5.2017, ha stabilito per Lutte le
societd controllate, anche con partecipazione indiretta attraverso la Societa Rimini Holding SpA, i
seguenti obiettivi sul complesso delle spese di funzionamento:

“Fatti salvi - fino a diversa disposizione normativa o del Comune di Rimini o, nei casi di controllo
pubblico congiunto, dei soci pubblici che congiuntamente esercitano il controllo sulle societi e
comungue per quanto compatibili con le presenti disposizioni - gli “atti di indirizzo” gia
precedentemente adottati dal Sindace nei confronti delle societa partecipate dal Conme di Rimini
¢ ad esse (rasmessi, ai sensi di quanto previsto dalle disposizioni di legge vigenti, alla “societd a
controllo  pubblice”  (come  definita  dalle  disposizioni  di legge  vigenti)
P ————— saseesiseresnin SONG assegnati, con decorrenza dal 2017 e fino a nuove diverse
dispasizioni di legge e/o del Comune di Rimini (o, nei casi di controllp pubblico congiunto, dei
soci pubblici che congiuntamente esercitano il controllo), i seguenti obiettivi sul complesso delle
rispettive spese di funzionamento: per ciascun esercizio, a consuntivo

al ile esso delle “spese di funzionamento " - da intendersi come il totale dei “costi della
pProduzione” (voce B) del "conto economica” inserito nel bilancio di esercizio, al netto dei
costi per “ammortamenti € svalutazioni”, dei canoni di leasing e degli “vneri straordinari”
{precedentemente - fino al bilancio al 31/12/2015 - inseriti nella voce "E” del “conto
economico”) e con § “costi per il personale assunti con le stesse modalita indicate al
successivo punto “b" - non deve superare !'importo previsto, per tale voce, nel “bilancio
i soci, i quale a sua

a
@, _non_deve superare I'importo previsto, per tale voce, nel “bilancio annuale di

revisione 200 7" della iedd, approvat [ SOCH;

bl il easio complessivo del personale, risultante dal *'conto economice” inserito nel bilancio di

esercizio (voce B9). al netto dei costi delle categorie protette e degli automarismi

contrattuali, non deve superare ['importo previsto, per tale voce,_nel “hilancio gnnuale di

previsione ” del medesimo anne della societa, approvato doi soci, il guale. a sua volte, non

deve superare |'importo previsio_per tale voce, nel “bilancio annuale di previsione 20117

della societd, approvaio dai soci;
cl la somma delle altre “spese di funzionamenio” fintese nell ‘accezione indicata al precedente

pumte “a’) diverse dal personale, non deve superare, complessivamente, Uimporta previsio

per tale voce, nel “bilancio annuale di previsione" del medesimo anno della socield,

12
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approvato dai soci, il quale, a sua volta, non deve superare limporio previsto, per tale voce,

nel “hilgnecio annuale di previsione 2017 " della societd, a

Nel caso di eventuale potenziamento/ampliamenta dell ‘attiviti svolta, a consuntivo wna o piit delle
fre voci di spesa sopra indicate (il “complesso delle spese di funzionamento" efo il “costo
compiessivo del personale” efo le “altre spese di funzionamento") potra superare il rispettivo
limite sopra indicato, a condizione di mantenere inalteraii | livelli della produtivite e
dell efficienza della gestione, non aumentando ['incidenza media percentuale del “complesso delle
spese di funzionamento” sul “valore della produzione", rispetto all'analoga incidenza risultante
dal “bilancio annuale di previsione” del medesimo anno della societa, approvate dai soci.

Conseguentemente:

1) il valore totale delle “spese di funzionamento ", il valore delle "'spese per il personale” e
quello delle "altre spese di funzionamento "' indicati mel “biluncio di previsione 2007 della
societd, dovranno costituire, per la stessa, | parametri iniziali di riferimento per la
predisposizione dei propri bilanci di previsione degli anni 2018 ¢ seguenti;

2} nei propri bilanci di esercizio (a consuntivo, a partire da quelio dell ‘anno 2017), la societd

dovrd dimostrare mimericamente, in nota integrativa o nella relazione sulla gestione,
Vavverniuto rispetio dei suddetti indirizzi.

In ottemperanza alla suddetta richiesta si riporta la seguente tabella:

BLANCIO BILANCIO BILANCIO SCOSTAMENTO
SPESE DI FUNZIONAMENTD PREVISIONE PREVISIONE CONSUNTIVO  CONS. 2015 5U
2017 2019 31.12.2019 PREV. 2019
A} TOTALE COSTI DELLA PRODUZIONE 21.463.49500 269432500  2.343.20100 - 351.124,00
AMMORTAMENTI E SVALUTAZIONI - 999.000,00 - 101050400 - G61.83500 348.669,00
SPESE DI FUNZIONAMENTO  1,464.495.00 15683.821,00 16E1.366,00 - 2.455,00
B] Dl €U COSTO DEL PERSOINALE 358 506,00 371.400,00 36382000 - 7.580,00
C) DI CUI ALTRE SPESE DI FLINZIO NAMENTD 1.105.988,00 1.312.42100 131754600 512500
VALORE DELLA PRODUTZIONE 2.570.500,00 264368500 257180300
INCIDENZA SPESE DI FUNZIDNAMENTO 5L 5637 63,69 65,38
VALORE DELLA PRODUBIONE
INCIDENZA COSTO DEL PERSOMALE SU 13,95 14,05 14,15
VALORE DELLA PRODUZIONE
INCIDENZA ALTRE SPESE DI FUNZIONAMENTD SU 43,03 49,64 51,23
VALORE DELLA PRODUZIONE
13
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Dalla tabella si rileva che;

# risultano rispettati gli obiettivi relativi al complesso delle spese di funzionamento
(inferiori di euro 2.445) € al costo del personale (inferiore di euro 7.580) relativamente al
dato previsionale 2019 confrontato con il dato a consuntivo:

# non risula rispettato "obiettivo delle “alire spese di funzionamento™ (superiore di euro
5.125);

# non risuita rispettato I'obiettivo di mantenimento delle spese di funzionamento iscritte nel
Bilancio di Previsione 2017 (valore consuntivo 2019 superiore per euro 216.871),

Le voci di spesa piil rilevanti ehe hanno generato I'incremento tra il dato a consuntive ed il dato
previsionale 2017 risultano le seguent]

Le spese di manutenzione iscritte nel Bilancio di previsione 2017 ammontareno ad Euro
74.000 circa (importo stimato in tale misura in wirtd degli importanti interventi effettuati
nell’esercizio immedialamente precedente, il 2016, pari ad Euro 170.421 che fecero presumere un
impegno nettamente inferiore nell’esercizio successivo).

A consuntivo 2019 il dato effettivo ¢ invece risultato pari ad Euro 193.158 (+ 119.158) in
gcnsegucnza di interventi manutentivi ritenuti strettamente necessari dalla struttura tecnica della
socicta.

Per I'importante valore del compendio immobiliare ed impiantistico (Euro 37.5 mln al lordo degli
ammortamenti), nonché per I'imprevedibilita di alcuni eventi metereologici straordinari (quali
accumuli di neve e tempeste di vento per le tende di copertura dell’intero perimetro del Pad. 1),
risulta non possibile il mantenimento da un esercizio all’altro di un valore costante delle spese di
manutenzione, che anche in relazione all'entrata in funzione delle immobilizzazioni. risalente
all'esercizio 2002, nel tempo non pud che crescere progressivamente,

I Piano pluriennale degli interventi, aggiornato dalla Societa nel corso dell’esercizio 2019, prevede
importanti interventi alla struttura (ad ormai 17 anni dalla costruzione) da realizzare nell’acco di &
anni (2018-2025) per circa Euro 2.090.000 (media anno euro 260.000). Si tratta di interventi
necessari non solo perché la struttura e I'ingente patrimonio della Societh impongono adeguamenti
a coperture, strade, fravi, ftetti, strutture portanti, impianti ,ccc. ma sopraftutio per mantenere
inalterato il valore immobiliare, per garantire le condizioni di sicurezza, e infine per assicurare
efficienza alle strutture che, non va dimenticato, rappresentano una delle condizioni essenziali per
lo sviluppo ¢ il mantenimento dei contratti di locazione con gli operatori insediati, e quindi per il
reddito della Societa.

In conseguenza di quanto sopra esposto, il rispetto di un valore fisso nel tempo delle spese di
manutenzione (che come detto rappresentano nel bilancio chiuso al 31.12.2019 un valore di Euro
193.158 pari al 11.49% di tulte le spese di funzionamento) nonche di un valore parametrato a
quanto previsto nel Bilancio di Previsione 2017, risulta un obiettivo non conseguibile,

Le spese per servizi condominali iscritte nel Bilancio di Previsione 2017 ammoniarono ad
euro 564.000, a consuntivo 2019 il dato effettivo & invece risultato pari ad Euro 636.280 ( +

72.280¢

L'incm]mentu ¢ principalmente dovuto a maggiori spese di vigilanza, energia elettrica, premi di
assicurazione sulla struttura nonché per 'onere derivante dagli scarichi di acque reflue nella rete
fognaria,

Va fatto presente che le spese per oneri condominiali sono iscritte nei costi della produzione al
costo  sostenuto  direttamente dalla Societd, senra tenere conto della quota di rimborso
contrattualmente prevista a carico dei conduttori ed iscritta nel valore della produzione pari a circa
il 70% delle spese; pertanto al maggiore onere rispetto al Bilancio di previsione 2017 va
considerato un maggior ricavo rilevalo a conlo economice mentre la Societd resta incisa
dall’aumento dell”anere solo relativamente alla propria quota pari a circa il 30%.

14

67 di82



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A. CENTRO AGRO-ALIMENTARE RIMINESE S.P.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2019 Codice fiscale: 02029410400

Prospetio di confronto tra conto economico preventivo 2019 e conto economico

consuntivo 2019
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8.2 Relagione sul raggiungimento degli obiettivi strategici assegnati_dal Comune di Rimini
atiraverso Rimini Holding SpA per P'anno 2019

Il Comune di Rimini, come rilevabile nel Bilancio di previsione 2019-2021 della propria
societd controllata Rimini Holding S.p.A.. ha assegnato a C.A.AR. S.p.A: una serie di
obiettivi sirategici e, in ordine al loro raggiungimento, si precisa  guanio scgue

analiticamente per ciascun obiettivo ricevuto:
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9. VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI CRISI AZIENDALFE AL 31/12/2019

La Societd ha condotto la misurazione del rischio di crisi aziendale utilizzando gl strumenti di
valutazione indicati al paragrafo 2 del Programma elaborato ai sensi dell'art. 6, Co. 2, d.lgs.
175/2016 e verificando 'eventuale sussistenza di profili di rischio di crisi aziendale in base al
Programma medesimo. Dall’ utilizzo degli strumenti utilizzati (indicatori) esposti nel paragrafo 2 del
Programma sono emerse considerazioni che non rilevane situazioni allarmanti,

Pertanto in ordine alla Valutazione del rischio di crisi aziendale ex art D. Lgs. 175/2016, non si
segnalano situazioni di superamento dei parametri fisiologici di “normale” andamento, tali da
ingenerare un rischio di potenziale compromissione dell'equilibrio economico, finanziario c
patrimoniale della Societa,

Con riferimento all'evoluzione prevedibile della gestione ed al mantenimento della continuita
aziendale si di atto che il Bilancio di Previsione 2020 approvato dai Seci in data 29.11.2019
prevede il conseguimento di un utile di esercizio e ricavi da locazione in linea con quelli
dell’esercizio precedente, se non in moderata crescita, cosi come il regolare assolvimento degli
investimenti programmati e degli impegni assunti.

La diffusione del COVID-19 ¢ le conseguenti misure restrittive per il suo contenimento poste in
essere dalle Autoritd Pubbliche sull’intero territorio nazionale dal mese di febbraio 2020 ed ancora
parzialmente in essere alla data di redazione della presente relazione hanno portato ripercussioni,
dirette ¢ indirette, sull’artivita economica generale e hanno creato un contesto di generale incertezza,
la cui evoluzione ed i relativi effetti non risultane ancora prevedibili.

Lrattivita di commercio all’ingrosso di prodotti ortofrutticoli, pesce e aliri generi alimentari, cosi
come le attivitd di logistica condotte dalle imprese operanti nel Centro Agroalimentare Riminese
non sono mai state interrotte in guanto tra quelle normativamente ritenute essenziali per la
popolazione.

La Societd si & prontamente adeguata alle misure di prevenzione e sicurezza previste dalle
disposizioni normative nel tempo emanate dal Governo ¢ dalla Regione Emilia Romagna per evitare
ogni possibilita di contagio e e operazioni di vendita non hanno subito interruzioni o rallentamenti
né perdite sui quantitativi di merci mediamente trattati nel medesimo periodo dell’esercizio
precedente.

Nonostante la forle incertezza che caratterizzerd il mercato nazionale ed internazionale nei prossimi
mesi, ed in particolare quello di riferimento della clientela della Societa, costituito prevalentemente
dal territorio provinciale di Rimini & forte vocazione turistica, in base alle valutazioni effettuate sul
prevedibile andamento economico ¢ finanziario, si ritiene che le attivita della filiera alimentare e
logistica continueranno ad operare regolarmentc ¢ conseguentemente a mantenere i propri impegni
economici assunti con la Societd relativamente al pagamento dei canoni di locazione.

10. CONCLUSIONI

I risultati dell’attivita di monitoraggic condotta in funzione degli adempimenti prescritti ex art. 6, co.
2el4,¢0.2,3,4, 5 del dlgs. 17572016 inducono I'organo amministrativo a ritenere che il rischio di
crisi aziendale relativo alla Societd sia da escludere.
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C. STRUMENTI INTEGRATIVI DI GOVERNO SOCIETARIOQ.

Ai sensi dell'art. 6. co. 3 del d.lgs. 175/2016:

“Fatre salve le funzioni degli organi di controllo previsti a norma di legge e di statuto, le societt a
conirollo pubblico valutano |'opportunita di integrare, in considerazione delle dimensioni ¢ delle
caralteristiche organizzative nonché dell attivitg svolta, gli strumenti di governa societario con |
seguenti:

a) regolamenti interni volti a garantire la conformita dell ‘attivita della societa alle norme di tutela
della concorrenza, comprese quelle in materia di concorrenza sleale, nonehé alle norme di tutela
della proprieti industriale o intellettuale,

b) un ufficio di controllo interno strutturato secondo criteri di adeguatezza rispetto alla dimensione
e alla eomplessita dell'impresa sociale, che collabora con lorgano di controllo siatutario,
riscontrando tempestivamente le richiesie da guesio provenienti, e wrasmette periodicamente
all‘organo di conirolle statutario relazioni sulla regolarita e l'efficienza della gestione,

¢) codici di condotta propri, o adesione ai codici di condetta collettivi aventi a oggetto la disciplina
dei comporlamenti imprenditoriali nei confronti di consumatori, utenti, dipendenti e collaboratori,
nonché altri portatori di legittimi interessi coinvolti nell ‘attivitg della socield;

d) programmi di responsabilita sociale dell'impresa, in conformita alle raccomandazioni deila
Commissione dell'Unione Europea.”

In base al co. 4:

“Gli strumenti eventualmente adottati ai sensi del comma 3 sone indicati nella relazione sul
governo socielario che le societa controllate predispongono annualmente, a chivsura dell 'esercizio
sociale e pubblicane contestualmente al bitancio di esercizia™,

In base al Ca. 5:
“Qualora le societa a controllo pubblico non integrino gli strumenti di governo societario con
queldi di cui al comma 3, danno conto delle ragioni all 'interno della relazione di cui al comma 4°.

Nella seguente tabella si indicano gl strumenti integrativi di governo societario:

3 4
Art. & comema 3 etz 8) Repobiment mteti La Soaets ha adottimn

- egolmenm por Faomquisio &
beni, serva & bvnd

mpolanenm. aoquist
econonT fallegato al
Repohivents ¢ cn
precerienit)
- nf:g:hnmm per

rechtamento ¢ ke progresion

del persomale
Art 6 comuma 3 Jete 1) Ufficio cb comimollo 12 Soodh, m considerasone
delle dimensicen dell steutioes
o delfammwirs
svnilm, 21
Art. 6 oomma 3 e ) Coxdice dh condona la Soceti ha adothan |-

Moddin di opanizzdone e

20
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gestione o D Lgs, 231 /2001,
- Cocher e,

- Pane di preveraone dedh
compaoae ¢ dells s

ex L 190/2012
At 6 comima 3 Jett. o) Progearrumd o pesponsabiba | 1a Socem non ha adotmie | Nom @ mime  neccssam
socmle progomm o msporsabiith | adotare  uhenon stnmenn
sochle Ayt

Riminy, i 5 maggio 2020

I Amministrazione
1no)j

Il sottoscritto Rag. Paolo Damiani, in qualita di professionista incaricato, ai sensi dell’art. 31 comma 2-
guinguies della Legge 340/2000, dichiara che il presente documento & conforme all’'originale depositato

presso la societa.

Bollo virtuale RN: Aut. Dir. Reg. Emilia Romagna n. 2016/70586 del 14.12.2016
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Ferrini, Giglietti, Montemaggi, Berardocco, Girolomini

DOTT. VINCENZ0 FERRINL RL.C., €T L, Pigrretin Gregorie do Rlming n®]
DETT. MARIS GIGLIETTL R.Co C.TL 47911 - RIMIN] (RN}
DOTT. 554 MERIS MONTEMAGGL, R.C,, C.T.UL el (+39) 0541785284

: : Jere: f+10) D54 )RR
DOTT. DG BERARDOCCO, RO, CUT. UL P AE A Aokt

ra T ~
DoTT, 554 Manlanma GIROLOMINL £.0, CT.U ot e

RAGRA MICHELA FILIPPI
RAG. A Mara Mopags
RAG.RA ENRICA SEMPRINI

LOTT. MWASSIMO TORRI
DOTT.354 VALENTINA ZANGHER]

RELAZIONE DEL REVISORE INDIPENDENTE
ex art. 14 - Dlgs 27 gennaio 2010, n.39

Agli azionisti della societi

CENTRO AGRO-ALIMENTARE RIMINESE SPA

Relazione sulla revisione contabile del bilancio d’esercizio 2019
Giudizio

Hosvolto la revisione contabile del bilancio d'esercizio della societda CENTRO AGRG-ALIMENTARE RIMINESE
EPA, costituite dallo stato patrimoniale al 3171242019, dal conte economico 2 dalla nota integrativa,
A mio giudizio, con riferimento all'esercizio chiuso a tale data, in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i
criteri di redazione, il bilancio d'esercizio fomisce una rappresentazione veritiera € corretla della situazione
patrimoniale e finanziaria & del risultato economico della societh CENTRO AGRO-ALIMENTARE RIMINESE SPA.
Si segnala che, nonostante I"emergenza sanitaria legata al Covid-19 & le misure restrittive poste in essere dalle Autorita
per il sup conteniménto, tuttora parzialmente in atto, abbiano ereato un contesto di grande incertezza, i cuf efferti non
risultano ancora prevedibili, essendo U'attivith di commerrio all'ingrosso di prodotti ontofrunticoli, pesce e aliti peneri
alimentari tra quelle ritenute essenziali, le attivitd del Centro Agroalimentare Riminese non sone mai State interrotte.
Per questo motivo, essendosi I'Azienda prontamente adeguata alle misure di prevenzione e sicurczza previste dalle
disposiziont normative, le operaziont di vendita non hanno subite internizgiond, rallentamenti o perdite sui quantitativi di
merci mediamente trattat nel medesimo periodo dell'esercizio precedente.
Pertanto, in conclusione, non sono stati rilevati efementi che possano far sorgere dubbi sulla capaciia dell'impresa di
comtinuare ad operare come un’entitd in funzionamente, i conformitd al principio di revisione internazionale (15A
Italia) n.570.

Codice Fiscale/P, Iva; 02 710 900 404
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Elementi alla base del giudizio

Ho svolto la revisione contabile in eonformita ai prineipi di revisione internazionali (15A lalia). Le mig tesponsabilita
ai sensi di tali principi sone ulteriormente descritte nella sezione Responsabilith del revisors.

Responsabilita degli amministratori per il bilancio d’esercizio

Gli amminismatori sono responsabili per la redazione del bilancis desercizio, il quale deve fornire una rappresentamone
veritiera e cormetta, in conformith alla normativa italiana che ne discipling 1 criter] di redazione e, nei termini previsti
dalla legge, per quella parte del controllo interno dagli stessi ritenuia necessaria per consentire a redazione di un
bilancio che nen comenga emori significativi, dovuti a frodi, ¥ comportamenti © ad eventi non infenzionali, Gl
amministratori sono responsabili per la valutazione della capacitd della Societd di continuare ad operare come un'entitd
in funzionamento <, nella redarione del bilancio d'esercizio, per 'appropriwezza dell'utilizzo del presupposto della
continuita aziendale, nonché per un’adeguata informativa in materia.

Responsabilitd del revisore per la revisione contabile del bilancio

I miei obiettivi sono acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d'esercizio nel sue complesse non
contenga errori significativi, dovuti a frodi, 3 comportamenti o ad eventi non intenzionali, nonché I"emissione di una
relazione di revisione che includa il mie giudizio. Per ragionevole sicurezzs, si mtende un livello efevato di sicurezza
che, rutavia, non formisce la garanzia che una revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione
internazionali (ISA Ialia) individui sempre un errore significativo, qualora esistente, e non esprime un gindizio
aull’efficacia del confrollo interno dell’impresa. Gli errori possono derivare da frodi o da comportamenti o da eventi
non intenzionali, e sono consideratt significativi qualora ¢i 5/ possa ragionevaimente attendere che essi, singolurmente o
nel loro msieme, siano in grado di influenzare le decisioni cconomiche prese dagli utilizzatori sulla base del bilancio
desercizio.

Al fine ho svolto la revisione contabile in conformitd ai Prineipi di Revisione [nternazionali (ISA TTALIA) elabarati
ai sensi dell'art.11, comma 3, del DLas. 39/10, i quali richiedono il rispetto di principi etici, nonché la pianificazions &
lo svelgimenta della revisione contabile, al fine di acquisire una mgionevole sicurezza che il bilancio di esercizio non
contengs errorl significativi. La revisione contabile comparta lo svolgimento di procedure volte ad acquisire elementi
probativi & supporto degli importi e deile informazioni contenute nel bilancic di esercizio e a tal fine, ritenyo di avere
acquisite element probativi sufficienti ed appropriat su cai basare il mio giudizio.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Si precisa che la societd ha redane il biluncio in forma abbreviaty, in quanto sussistona | requisiti di cui all'ar. 2435 bis,
comma |, del Codice civile; non sono stati pertanto redatti la Relazione sully gestione ed il Rendiconto Finanziario &, di
conseguenza, non & stato espressa il relativo gindizio di coerenza.

Rimini, 20 maggio 2020

11 Revisore Legale dei

4 L/ dott. Mario Gigliett

Il sottoscritto Rag. Paolo Damiani, in qualitd di professionista in ariiaf::, ai sensi dell’art. 31 comma 2-

quinquies della Legge 340/2000, dichiara che il presente documento & conforme all’originale depositato
presso la societa.

Bollo virtuale RN: Aut. Dir. Reg. Emilia Romagna n. 2016/70586 del 14.12.2016

Codice Fiscale/P. [va; 02 710 900 404
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RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE ALL'ASSEMBLEA DEI SOCI Al
SENSI DELL’ART. 242%, COMMA. 2, DEL CODICE CIVILE
{Bilancio chiuse al 31 dicembre 201%)

Signori Azionisti,
la prescote rclazione, riferita el bilancio relativo all'esercizio 1° gennaio — 31 dicembre 2019 del
CENTRO AGRO-ALYMENTARE RIMINESE SPA (di seguito anche indicato semplicemente
-7 come“CAAR"), redatta gl'sensi delle vigenti disposizioni di leggé e alla Norma n.7.Fdelle “Norme di

soenpovtsments del collwio stncdacale:di societh noa quotite?, secists dat CHDCEC & vigeati dal 30
settembre 2015 & stata approvata collegialmente ed in tempo utile per il suo deposito presso la sede
delle societi, nei 15 giomi precedenti la data della prima convocazions dell’assemblea di
approvazione del bilancio oggetto di commento,
A guesto Collegio & demandsato esclusivamente 'obbligo di vigilare sull'osservanza della legge e deflo
statiuto, sul rispetiv dei principi di correta amministrazione, sull'adeguatezza dell'assetio
crganizzativo, emministrativo e contabile adottato dalla Societd e sul suo concreto funzionamento
{cosl come previsto dall'art. 2403, comma 1, del Codice civile). I Sindaci non svolgono la revisione
legale dei conti, in quanto, la legge (art. 3, comma 2, D.Lgs. n. 175/2016) prevede esplicitamente che
la revisione in argomentn non pud essere affidata al Collegio Sindacale pertanto questo Collegio non
& tenuto a redigere la relazione di cud all’art. 14 del citato D.Lgs. 27 geanaio 2010, n. 39, essendo tale
compito demandate al sopgetto incaricato di svolgere la revisione legale nella persons del Dott, Macio
Giglietti, nominato dall® Assemblea degli Azionisti con delibera del 27 aprile 2017.
Lorgano di amministrazions ha reso disponibili i seguenti documenti approvati in data 05/05/2020,
relativi all'esercizio chinso al 31 dicembre 2019;

e Progetto di bilancio, redatio in forma abbrevista ai sensi dell’art. 2435 bis del c.e. completo di

Steto patrimoniale, conto economico e nota integrativa;
s Relazione sull’andamento della pestione socisle redatta ai sensi dell'art. 24 dello statuto
socials;
¢  Relazione sul Governo Societario Ex art. 6, co. 4, D.Lgs. 175/2016.

Dato atto della conoscenza che il Collegio Sindacale dichiara di avere in merito alla Societd e per

quanio concerne:

i}  la tipologia dell’attivita svolts;

it} la sua struttura organizzativa ¢ contabile;
tenendo anche conto delle dimensioni e delle problematiche dell’aziends, viene ribadito che la fase di
“pianificazione” dell’attivitd di vigilanza - nella quale occorre vahnare i rischi intrinseci ¢ le criticita
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rispetto ai due parametri sopra citati - & stam attuata mediante il riscontro positivo rispetic a quanto
conoseiuto in base alle informazioni acquisite nel tempo.
E stato, quindi, possibile confermare che:
» [l'attivitd tipica svolta dalls Societd non & mutata nel corso dell’esercizio in esame ed &
coerente con quanto previsto all’oggetio sociale;
= l'asselto organizzativo ¢ la dotazione delle strutture informatiche sono rimasti
g Mstanmlmcnw invariati, . : oo s s

A M gy oot ey = -
¥ . . = fa—d = et T

s o risorse urnans. mmpnsta nnchne -:Ia consulmn extm-m, costituenti ia “ﬁma !'m-'aro" sono
rimaste invariate rispetto all’anno presedents;
La presente relazione riassume, quindi, I"attivith concernente I'informativa prevista dall’art. 2429,
comme 2, ¢.c. & pill precisamente:
»  sui risultati dell’esercizio sociale;
»  sull'attivitd svolta nell’adempimento dei daveri previsti dalla norma;
= sulle osservazioni e le proposte in ordine al bilancio, con particelare riferimento all’eventuale
utilizzo da perte dell’Organo di Amministrazione della deroga di cui all'art. 2423, comma 4,
c.c. e all*art. 2423-bis, comma 2, c.o.;
= sull’eventuale ricevimento di depunce da parte dei Soci di cui all*art. 2408 c.c..
Le attiviti svolte dallo scrivente Collegio hanno riguardato, softo |'aspetto temporale, I'intero
esercizio 2019. Durantz il periode sona state regolarments svolte le riunfoni di cui all’art, 2404 c.c. e
di tali riunioni sono stati redatti appositi verbali debitamente sottoscritti per approvazione unanime
del presenti.

Durante le verifiche periodiche, il Collegio ha preso conoscenza dell’evoluzione dell*attivitd svolta
dalla Societd, ponendo particolare attenzione alle problematiche di natura contingente efo
straordinaria al fine di individuame "impatto economico e finanziario sul risultato di esercizio e sulla
struttura patrimoniale. Si sono anche avuti confronti con il Consulente che assiste la Societd in tema
di consulenza e assistenza contabile e fiscale su temi di natura tecnica ¢ specifica: i riscontri hanno

fomnito, nel complesso, esito positivo.

It Collegio ha quindi periodicamente valutato I'sdeguatszza della struttura crganizzativa e funzicnale
dell"impresa e dells sue eventuali mulazioni rispetto alle esigenze minime pogtulate dall'andamento
della gestione.

I rapporti con le persone operanti nella citata strubtura - Amministratori, Dipendenti e Consulenti
esterni - 5i sono ispirati alla reciproca collaborezione nel rispetto dei ruoli a ciascuno affidati, avendo
chiarito quelli del Collegio Sindacale.

Per tutta la durata dell’esercizio si & potute riscontrare che;
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= il personale amministrative interno incaricato della rilevazione dei fatti aziendali non &
sostanzialmente mutato rispetto all’esercizio precedente;

o il livello dells sus preparazione tecnica resta adeguato rispetto alla tipologia dei futti
azieadali ordinari da rilevare ¢ pud vantare una sufficiente conoscenza delle problematiche’
aziendali;

= i consulenti ed | professionisti esterni incaricati dell’assistenza contabils, fiscale, societaria,

_:‘gjus&a\;ﬂristic.n ¢ previdenziale (consulenza del lavoro) mbn sono mutati e pertanto hanpo. =
conoscenza storica dell’attivith svolta e delle pr;:-bli-bmatidlc gestionali anche streordinarie
che hanno influito sui risultati del bilancio.

Bilancio di previsione e relazione intermedia di gestione

La societd & norma di statuto,
= ha redaftto e soitoposto all’approvazions del soci il bilancio annuale di previsione relativo
all'esercizio successivo;
= ha predisposto e trasmesso ai soci la “relazione semestrale” circa I"andamento generale della
societh nel primo semestre 2019 enche in relazione al bilancio di previsions precedentements
approvato.

Incontri con il sopgetto incaricato della revisione legale dei conti

Gli inconiri periodiei con il sogeetto incaricato della revisione legale dei conti monché i verbali
ocguiziti  hanno fomito un importante e continuo flusso di informazioni che, integrate con le
osservazioni dirette ¢ da specifica attivitid di vigilanza, hanno consentito adeguate valutazioni sulle
diverse tematiche oggetto della vigilauza stessa e dei controlli di competenza del Collegio Sindacale.
Hel carso degli incontri avoti, il Cellegio non ha ricevuto comunicazioni di aspetti meritevoli di
segnalazione efo di fatti censurabili.

Incontri con il sop incari

Il Collegio ha svolto incontri con il soggetto incaricato di svolgere Je funzioni di Organisme di

Vigilanza (0OdV), conformemente alle prescrizioni legislative di cul al comma 4-bis dell’art. 6 del
D.Lgs. n. 231/2001 ed ha ricevuto le previste relazioni semestrali.
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In conclusione, per quanto & statn possibile riscontrare durante attivitd svolta nell'esereizio che ha
tra Paltro ha riguardato la partecipazione & tutte le riunioni del Consiglio di amministrazione e 2 tutte
le assembles degli azionisti, il Collegio Sindacale pud affermare che:
»  le decisioni assunte dai Soci e dall’Organo di Amministrazione sono state conformi alla legge
e allo statuto soclale e non sono state palesemente imprudenti o fali da compromettere
. 'integrith del patrimonio sociale;
we» - gono state acquisite le informaziom sufficienti relativeal generale andamento della gestipnee-
' sulla sua prevedibile ;vo!uziuuc, nonché sul]clépm-a'zia-ni di‘ﬁiﬁaggior riliavo, per i
o caratteristiche, effettuate dalla Societi
= le operazioni poste in essere sono state anch'esse conformi alla legge e allo statato socials e
non in potenziale contrasto con le delibere assunte dall’Assembles dei Soci o tali da
compromettere |"integriti del patrimonio sociale;
¢ el corso dell’sttivita di vigilanza, come sopra descriita, non sono emersi ulteriori fatt
significativi tali da richiederne a segnalazione nella presente relazions;
» non 5§ & dovuto intervenire per omissioni dell’Organo di Amministrazione ai sensi dell*art.
2406 c.c.;
= non sono state ricevute denunce ai sensi dell®art. 2408 c.c.;
& nonsono state fatte denunce ai sensi dell’art. 2409, co. 7, c.e.;
. = nel corso dell’esercizio il Collegio ha rilasciato un parere previsto dalla legge sul valore di
. liguidazione delle axioni detenite dal socio recedente Comune di Savignano sul Rubicone.

Abbiamo esaminato il progetio di bilancio d'esercizio chiuso al 31 dicembre 2019 composto da Stato
patrimoniale, Conto economico, Nota integrativa, Relazione sul Governo societario ex art. 6 comma
4 D.Lgs 1752016 oltre alla Relazione sull’andamento della gestions sociale redatts ei sensi dell*art.
24 dello statuto sociale.

In merito al pregetio di bilangio sottoposto alla Vostra approvezione riferiamo che ¢ stato redatio in
forma abbreviata in quanto sussistono i requisiti di cui all’'art. 2435 bis, 1° comma del Codice civile

"in ottemperanza ai principi contabili nazionali. Nella Relazione sul poverno societario il Consiglio di
Amministrazione ha riportato le informative aggiuntive richieste dalla normativa di settore e dallo
statnto socitle ed in particolars :

o  Obiettivi sul complesso delle spess di funzionamento delle societd a controllo pubblico ex
D.Lgs. 175/2016 — evidenza numeriche;

o Prospetto di confronto tra conto economico preventivo 2019 e conto economico consuntivo
2018 ex art. 24 nltimo comma dello statuto sociale;
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s Relazione sul mggivngimento degli obieftivi strategici assegnati dal Socio Rimini Holding
SpA per lannp 2019;
=  Specifici programmi di valutazione del rischio aziendale ex art. 6 comma 2 D.Lgs. 175/2016;

11 bilancio dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2019 che espone 1] confronto con i dati relativi
all*esercizio precedente presenta i seguenti importi di sintesi:
= p poE Tl AT bR e =

Eilancio d’esercizio (in unitd di enro)

Stato Patrimoniale 31212019
Attivita 20.822.696
Passiviti 11.008.280
Patrimonio netto comprensivo dell'utile d'esercizio 9.814.416
Utile £7.613
Conto Economico

Valore della produzione . 2.571.803
Ricavi delle vendite e delle prestazioni 2.359.496
Altri ricavi & proventi 212.307
Caosti della produzione 1343201
perservizi 1.112.544
per il personale 363.820
ammaortamenti e svalutazioni 661,833
variazione delle rim. di matprime, suss., di cons. & merci 4.157-
oneri diversi di gestions 209,159 :
Proventi e oneri finanziari 84.266
altri proventi finanziari 3.864
interessi ed altri oneri finanziari 88130
Rettifiche di valore di attiv. e passiv. Finanziarie 10.881
Rivalutarioni 10.881
Risnltato prima delle imposte 155217
impoaste sul reddito d’esercizio 67.604
Ttile dell’esercizio 87.613

Non essendo demandsia a questo Collegio la revisione legale del bilancio, zbbiamo vigilato
sull’impostazione generale data allo stesso, sulla sus generale conformité alla legge per qusl che
riguarda [a sua formazione ¢ struttura e, & tale riguardo, non abbiamo osservazioni da riferire.
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Il Collegio da atto che in data 20/05/2020 ha ricevuto dal sopgetto incaricatn a svolgere la revisione
legale, Dott. Maric Giglietti, la Relazione di revisione del bilancio d”esercizio ai sensi degli artt. 14 e
16 del D Lgs. 27 gennaio 2010 n. 39, da cui emerge un giudizio positive senza eccezioni.

I bilancio del periodo e i documenti che lo corredana si ritengone pertanto adepoati a fornire
informazioni circa la sitwazione della Societh, 'andamento della gestione durante I'armo 2012 e la

sua prevedibile avoluzione.

Considerato quanto innanzi esposto, considerate altresi le risultanze deli*attivitd svolta dal sopgetto
incaricatn della revisione lepals dei conti contenuts nella Relazione del revisore indipendents ai
sensi dell'art. 14 del D.Lgs. 27 geonaio 2010, n. 39, il Collegio Sindacale ritiene all'unanimith che
on sussistano ragioni ostative all’approvazione da parte Vostra del progetto di bilancio per
1"esercizio chinso al 31 dicembre 2019 cosl come & stato redatto e Vi & stato proposto dall'Organo di
amministrazions, concordando, inoltre, con le indicazioni fornite dagh Amministrator in ordine alla
destinazione ded risultato d’esercizio.

Rimini, 21/05/2020

1l Collegio Sindacaie

Il sottoscritto Rag. Paolo Damiani, in qualita di professionista incaricato, ai sensi dell’art. 31 comma 2-
quinguies della Legge 340/2000, dichiara che il presente documento & conforme all'originale depositato
presso la societd.

Bollo virtuale RN: Aut. Dir. Reg. Emilia Romagna n. 2016/70586 del 14.12.2016
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